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FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN:VED.
BROKASUNDET, VAGA, SVEIO KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER:
0. GENERELT
0.1 Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet vist med reguleringsgrense pa
kartet.
0.2 Omradet reguleres etter § 25 i Plan- og bygningslov'e;n til felgende formal:
1; BYGGEOMRADER

Frittliggende smahusbebyggelse
Naust
. Fritidsbebyggelse

2. LANDBRUK
Omrader for jord- og skogbruk
3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER -

Kjgreveg
Annet vegareal

6. SPESIALOMRADER
Friluftsomrade i sjg/vassdrag
Frisiktsoner
Smabatanlegg i sj@

7. FELLESOMRADER
Felles lekeareal

Felles avkjersel
Annet fellesanlegg
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BYGGEOMRADER

Frittliggende smahusbebyggelse

Innenfor omradet tillates oppfart frittliggende smahusbebyggelse med bebygd areal
inntit 25% BYA av tomtearealet eksklusiv garasje.

Bbligene tillates oppfart med gesimshgyde inntil 5 m, og menehgyde inntil 8 m over
planert terrengs gjennomsnittsniva.

Det skal anlegges minst 1,5 parkeringsblaséer pr. bolig p& egen grunn.

Frittiggende garasjer kan oppfares med maks. grunnflate 50 m2, og gesimshgyde
inntil 3 m, og menehgyde inntil 5 m over planert terrengs gjennomsnittsniva. Garasjer
kan oppfgres neermere nabogrense, atkomstveg og fylkesveg nr. 1 enn de respektive
avstande/byggelinjer gitt i planen filsiger. .

Bebyggelsen skal gis en helhetlig utforming tilpasset terrenget med hensyn til form
materialbruk og farge.

Det vil bli etablert privat rensningsanlegg som alle nye husstander i planomradet
plikter & kople seg til. Det kan ikke utstedes rammetillatelse for bygging i omradet for
avlgps forholdene er avklart, og utslipstillatelse er gitt.

Byggelinjer mot fylkes vegen skal veere 15 m, regnet fra vegens midte. Mot
atkomstvegen og nabogrenser innen formalet, skal byggelinjer veere 4 m fra kant av
veg, og 4 m fra boligbebyggelse til tomtegrense.

Dersom det finnes fornminner i omradet under utgraving/utbygging, ma Kultur
seksjonen i Hordaland fylke straks underrettes. Befaring, prevestikking samt evt.
utgraving belastes tiltakshaver.

Ved avkjorsel til Fylkesveg nr. 5, skal vegetasjonen i frisiktsonen ‘innen
formalsgrensen ikke overstige 0,5 m over tilstgtende vegplan. -

Naust
Formalet gjelder nye naust innen planomradet

Det kan fgres opp inntil 4 stk. nye naust i planen. Nybyggene kan oppfgres i omradet
for naust, jf. reg. plan kart. Nye naust tillates. ikke innredet med overnattingsformal. -

Det vil bli etablert kjgrbar veg for motorisert kjaretgy frem til omrade for "Naust” i
forbindelse med felles avkjersel, og kjgrbart areal innen formélsgrensen kan nyttes
som snuplass.

Nye naust innenfor planomradet tillates oppfert med bebygd areal inntil 50% BYA, og
med gesims og manehgyde inntil henholdsvis 3 og 6 m.

Innenfor planformélet Naust, kan det etter naermere planer som skal godkjennes av
kommunen og havnemyndighetene, anlegges kaier og brygger med ngdvendige

- fort@yningsfasiliteter for aktiviteter knyttet til sjgen. Alle tiltak i swen skal godkjennes

av Karmsund Havnevesen IKS.
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126 . Det kan etableres pumpehus i formalsomradet i forbindelse med kloakken. En slik
 bygning skal utfgres i materialer og. med et formsprak som i sterst mulig grad
- harmonerer med naust bebyggelsen ellers.

1.2.7 Dersom det finnes fornminner i omradet under utgraving/utbygging, ma Kultur
seksjonen i Hordaland fylke straks underrettes. Befaring, prgvestikking samt evt.
utgraving belastes tiltakshaver.

1.3 Fritidsbebyggelse

1.3.1 Formalet gjelder areal i frisiktsone mot Fylkesveg nr. 1. Reguleringen far ingen

konsekvenser for formalet Fritidsbebyggelse, utover at vegetasjonen innen
frisiktsonen ikke skal overstige 0,5 m over tilstatende vegplan.

2 LANDBRUK

241 Jord- og skogbruk
2.1.1 Formalet gjelder et omrade i frisikisonen mot vest ved Fylkesveg nr. 5. Planen stiller
ingen krav til formalet, utover at vegetasjonen innen frisikisonen skal ha begrenset

heyde. Vegetasjonen innen formalsgrensen skal ikke overstige 0,5 m over tilstatende
vegplan.

3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

3.1 Kjereveg
3.1.1 Formalet gjelder fylkes veg nr.1 og nr. 5 som gar gjennom planomradet. Boligtomtene

pa neset har adkomst via fylkes veg nr. 1. Fylkesvegen gjennom planomradet
reguleres med bredde 6,5 m inklusiv 0,5 m skulder pa hver side.

3.2 Annet vegareal.

3.2.1 ' Formalet gjelder et areal parallelt med fylkesvegene og atkomstvegen pa neset, ment
for vegskuldre, sngopplag, greft etc. P& steder hvor formalet ligger i frisiktsone, skal
vegetasjonen ikke overskride 0,5 m over tilstetende veg. :

6 - SPESIALOMRADER

6.1 Friluftsomrade i sjg/vassdrag
6.2.1 Formaélet gjelder et omrade i sjgen innen reg.plan grensen.
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6.2.2 Innen formals grensen kan det drives bat relatert aktivitet, fiske og bading. Det kan
etableres brygger og andre sjgrelaterte fasiliteter i den.utstrekning kommunen og
havnemyndighetene godkjenner. Omradet er tilgjengelig for allmennheten fra
sjsiden, og aktivitetene knyttet til sjgen er apne for alle. Tiltak i sjgen som faller inn
under Havne- og farvannsloven, skal godkjennes av Karmsund Havnevesen IKS.

6.2.3 Det ma sgrges for ét det til enhver tid‘er tilstrekkelig passasje gjennom Brokasundet til
Paylo.

6.2.4 Omréadet i sjgen omfatter ingen kjente kulturminner. dersom slike fornminner likevel
skulle dukke opp, ma arbeidet i sjpen straks stoppes, og Bergen Sjgfartsmuseum
underrettes. '

6.3 Frisiktsoner

6.3.1 Ved opprusting av avkjgrsler i planen skal frisiktsonene etableres og bygges ut, for

selve kjgrefeltet opparbeides. Frisikisonene skal vasre i overensstemmelse med krav
og retningslinjer gitt i publikasjonen, "Veg- og gateutforming”, Statens Vegvesen. |
planen skal siktlinjer mot fylkesveg nr. 5. veere henholdsvis 65 m mot vest, og 50 m
mot gst. Mot fylkesveg nr. 1, skal siktlinjene veere 65 m i begge retninger. Statens
Vegvesen skal godkjenne avkjgrsler innen planomradet. Vegetasjon innen
formalsgrensen skal ikke overstige 0,5 m over tilstatende veger.

6.4 Privat smabataniegg i sjo
6.4.1 Formalet gjelder et omrade i sjgen som kompletterer naust omradet.
6.4.2 Innen formalsgrensen kan det anlegges brygger og fortgyningsfasiliteter for smabater,

i det omfang kommunen og Karmsund havnevesen IKS godkjenner. Alle tiltak i sjgen
skal godkjennes av havnemyndighetene.

6.4.3 - Dersom det under arbeid med etablering av maritime fasiliteter, avdekkes fornminner
eller rester herav, skal Bergen Sjgfartsmuseum straks underrettes og arbeidet
stanses.

7 FELLESOMRADER

71 Felles lekeplass

7.11 Formalet gjelder en felles lekeplass innen planomradet

71.2 Lekeplassen er felles for alle 4 boligtomter i planen

7.1.3 Lekeplassen eies, opparbeides og vedlikeholdes av hjemmelshavene til de tilstgtende
eiendommer

7.1.4 De bergrte grunneiere tinglyser sin ideelle andel av lekeplassen pa eiendommene
sine

7.2 Felles avkjgsrsel

7.2.1 A Formalet omfatter felles avkjersel i forbindelse med adkomst til boligtomtene, samt en

eksist. hytte eiendom i planomradet, gnr. 83 bnr. 95/104
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Formalet gjelder to eksisterende avkjersler i planomradet som vil utgjgre adkomst
trase’ til boligtomtene i planen. Begge avkjerslene skal i planen oppgraderes i henhold
til standard og krav satt i publikasjonen: "Veg- og gateutforming”, Statens Vegvesen.

Den nye vegen pa neset, med formalet Felles avkjgrsel, reguleres med bredde 4,5 m,
og opparbeidet kjgrebane 3,5 m, dekket kan veere fast dekke eller grus. Eksisterende
felles avkjersel fra fylkesveg nr. 5 opparbeides ikke, men anvendes til sitt formal i
uendret form. Vegen kan opparbeides til bedre standard ,dersom de respektive
grunneiere gnsker dette.

Kloakk traseen plasseres nedgravd i vegen pa neset
Siktlinjer i forbindelse med avkjersler, skal vaere i henhold til krav og spesifikasjoner
angitt i Vegnormalen, Statens Vegvesen. Frisikilinjer ved avkjgrsel fra fylkesveg nr. 5

skal mot ost vaere 50 x 4 m, og mot vest 65 x 4 m. Vegetasjon innen fr|SIktsonen skal
ikke .overstige 0,5 m over tilstgtende veg plan.

Annet fellesanlegg

Formalet gjelder felles privat kloakk anlegg for boligtomtene i planomradet

Alle fremtidige grunneiere i planomradet plikter & knytte seg til dette felles kloakk
anlegg

Kloakk anlegget etableres, vedlikeholdes og eies av grunneierne i planomradet. |
planen gjelder det 4 stk. boligtomter

Den enkelte grunneier tinglyser sin ideelle andel av "Annet fellesanlegg” pa sin
eiendom.

FELLESBESTEMMELSER

Det faste utvalg for plan saker kan innenfor rammen av Plan- og bygningsloven, gjare
mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene nar sasrlige grunner taler for det.

Etter at denne reguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser er vedfatt, kan det
ikke inngéas privatretislige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

Dersom det i samband med gravearbeid kjem fram funn eller konstruksjonar, mé arbeidet
straks stansast og fylkeskonservatoren fir melding for ei nerare gra.nskmg pa staden, jamfe
kulturminnelova § 8, 2. ledd. ”

Haugesund 23.10.03
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