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§1.0

GENERELT

§1.1 Det regulerte omradet er synt med grenseliner pa plan datert
11.01.2012.

§1.2 Arealet innanfor plangrensa er regulert fylgjande faremal:

1. Bygg og anlegg

- Bustader - frittliggjande - smahus, BF1

- Fritidsbusetnad - frittliggjande, FF1-FF3

- Sag

- Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilh. strandsone, SA1-SA7
- Naust, N1-N9

2. Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur
- Kayreveg, V1

- Anna veggrunn - grgntareal

3. Landbruks-, natur- og friluftsomrade

- Landbruksformal, L1

- Friluftsformal, F1-F6

4. Bruk og vern av sjg og vassdrag

- Friluftsomrade i sjg og vassdrag, FS1

5. Omsynssoner

- Frisikt, H140_1-H140 2

§2.0 FELLES FORESEGNER

8§21 Desse fgresegnene kjem i tillegg til Plan- og bygningslova, og
gjeldande vedtekter i Sveio kommune.

§22 Etter at denne planen med tilhgyrande faresegnene er gjort gjeldande,
er det ikkje hgve til & innga privatrettslege avtalar som strir imot planen
eller fgresegnene til planen.

8§23 Som retningslinje for byggjeplanar gjeld reguleringsplan med
tilhgyrande faresegner.

8§24 Plassering og utforming av bygningar skal vere fastsett i samband med
byggesgknad.

8§25 Byggegrense mot veg og sj@ er vist pa plankartet.

8§2.6 Transformatorkioskar, kabelskap o.l. kan oppfarast i omradet etter
neerare avtale, og da berre der dei etter kommunen sitt skjgnn ikkje er
til ulempe.
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§2.7

§2.8

§3.0
§3.1
§3.11

§3.1.2

§3.13

§3.14

§3.15

§3.2

§3.21

§3.2.2

§3.2.3

§3.24

Tiltakshavar har aktsemd- og meldeplikt, jfr. lov om kulturminne av
1976, 88, som seier at arbeidet skal stoppast og
kulturvernmyndigheitene varslast dersom tiltakshavar under arbeidet
oppdagar gjenstandar eller andre spor etter tidlegare menneskeleg
aktivitet.

Det er ein lassettingsplass like over sundet, og fisk i steng er sarbare
for sprenging. Difor skal ein ved eventuelt sprengingsarbeid dele
arbeidet opp i sma salver.

BYGNINGAR OG ANLEGG
Bustader - frittliggjande - smahus
Innanfor omradet kan det fgrast opp frittliggjande einebustader.

Tillete bygd areal BY A=max 30%
Maks gesimshggd 6,0 meter og maks mgnehggd 9,0 meter.

Takform vert fastsett i samband med byggemeldinga.

Inngjerding og tilplanting skal ikkje vere sjenerande for naboar eller
almenn ferdsle. Ubygt areal skal gjevast ei tiltalande utforming.
Kommunen kan gje palegg i kvart einskild hgve.

Pa tomtene skal det vere plass til garasje og i tillegg minst ein
biloppstillingsplass pa eigen grunn.
Frittiggjande garasje kan byggjast i 1 hggd med inntil 50m2 grunnflate.

Fritidsbusetnad - frittliggjande

| omradet kan det farast opp frittliggjande fritidsbustader - hytter.
Samla bygd flate kan ikkje overstige 110 m2/ eining. Innanfor denne
ramma kan det farast opp eitt uthus i tillegg til fritidshus pa tomta.
Takform vert fastsett i byggjemeldinga.

Manehggd over gjennomsnittleg terrengniva ved veggliv er sett il
6,5m. For andre bygg er hggda sett til maksimalt 3,5 m.

Ytterkledning skal besta av tremateriale eller naturstein. Det vert vist til
rettleiing for materialval. Opningar mellom terreng og veggliv stgrre
enn 0,4 m skal tettast, anten med naturstein eller tremateriale.

Bygningane skal tilpassast terrenget pa ein slik mate at ein unngar
fyllingar utover 0,6 m hggd og synlege sar i fjell etter sprenging.
Synleg grunnmur over terreng, eller opningar mellom terreng og plan,
skal ikkje overstige 1,0 m eller strekke seg over meir enn 1/3 av
fasadelengda. Kringliggjande terreng skal i minst mogeleg grad
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§3.25

§3.2.6

§3.2.7

§3.2.8

§3.2.9

§3.2.10

§3.3

§3.3.1

§3.3.2

§3.3.3

endrast utan det som er heilt naudsynt for plassering av bygg.
Framfagring av tekniske anlegg (leidningsnett) skal gjerast pa ein
skansam mate, og ved inngrep sa skal omradet fgrast attende til
opphavleg stand eller betre. Naturleg vegetasjon i omradet skal sa
langt som rad er bevarast.

Det er ei rorbu/hyttenaust i omradet, og denne er merka i planen. Det
er berre dette bygget som kan vere rorbu. Alle endringar pa rorbua
skal varslast kommunen og da fglgje feresegnene i § 3.2.6 - § 3.2.11.

| omradet kan det fgrast opp ei rorbu/hyttenaust. Maksimal utnytting er
100m2 BRA. Naustdel i 1.hggd skal innga i bruksarealet.

Rorbua/hyttenaustet skal ha maks to hggder, ha eit maritimt preg og
vera best mogleg tilpassa tradisjonelle sjghus og naust i omradet.
Hovudkarakteren i det eksisterande bygningsmiljget skal vera
utgangspunkt for utforming av nye bygg m.o.t. storleik, form,
materialbruk og val av fargar.

Dgrer i gavl mot sjgen i 2. hggda vert ikkje godkjent.

1/3 part av 1. hggd mot sjgen skal vera naustdel.

Balkongar, verandaer, terrassar, karnapp, arkar, vindaugsskodder,
utvendige trapper mv. vert ikkje godkjent, d& desse endrar den
maritime karakteren og privatiserer strandsona.

Rorbua/hyttenaustet skal ha saltak og ha takvinkel mellom 35-45
grader.

Ein kan ha inntil to takvindauge og samla vindaugsflate i tak skal ikkje
overstige 2mz2. Taktekkinga bgr vere som for tradisjonelle naust og
takutstikk skal vere knappe.

Som ein hovudregel skal vindauga vere staande (hgge). Vindaugsflate
i gavl mot sjgen skal ha maritimt preg. Store glasflater skal ikkje
nyttast. Bade vindauge og dgrer ma ha gode proporsjonar og hgve til
resten av bygget.

Sag

Det er ei sag med bgkkerverkstad i omradet som er merka i planen.
Eventuelle endringar ved saga skal godkjennast av kommunen.

Maks BYA er 35% og maks mgnehggd over gjennomsnittleg
terrengniva ved veggliv er sett til 8,0 m.

Takform skal vere saltak og takvinkel skal vere mellom 15-35 grader.
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§3.4 Smabatanlegg i sj@ og vassdrag med tilhgyrande strandsone

§3.4.1 Omrada SA1-SA7 kan nyttast til kai, brygger(faste og flytande), og
batfeste for smabatar. | framkant av naust kan det farast opp
kai/brygge der breidda ikkje overstiger breidda pa& nausta med tillegg
av 1 m. pa kvar side og ikkje lenger ut i sjgen fra naustet enn 2 m.
| omrada kan det ogsa kan tillatast flytebryggje pa maks. 10 m2 pr
naust.Endeleg plassering og utforming vert fastsett av kommunen i
samband med byggemelding for tiltaket.

§3.4.2 Bygging av kai, flytebrygger etc. krev i tillegg til byggemelding, lgyve
av hamnemynde etter hamne- og farvasslova. Sgknad om lgyve ma
sendast Karmsund hamnevesen i god tid for tiltaket er ynskja bygd.

§3.4.3 Smabatanlegga kan nyttast etter eigen avtale med grunneigarane.

§ 3.4.4  Der det vert fylling i sjg skal ho ordnast pa ein tiltalande mate.

§ 3.4.5 Tiltakshavar ma melde fra til Bergens Sjgfartsmuseum dersom det
under arbeid i sjgomrade blir pavist skipsvrak, keramikk eller andre
maritime kulturminne. Dersom kulturminne pa sjgbotnen kan bl
paverka av tiltaket, ma undervassarbeidet stoppast.

§35 Naust

§3.5.1 Innanfor omrada N1-N9 kan det oppfgrast naust etter retningsliner og
fgresegner i kommuneplanen. Det er 4 eksisterande naust i
planomradet, og det er tenkt 5 nye naust i planen, kor to av desse skal
henge saman i eit dobbeltnaust. Dei nye nausta er tenkt pa omrada
N1-N3 og N6-N7.

§ 3.5.2 Innanfor omrada kan det oppfarast naust med maks grunnflate pa
40m2 og maks mgnehggd pa 5,0m.

8§ 3.5.3  Nausta skal ha saltak med vinkel 35-45 grader og tilpassast
eksisterande naust i form, farge og materialbruk.

Bygga skal plasserast pa minimum kote +1,4. Endeleg plassering av
bygg vert fastsett av kommunen i samband med byggemeldinga.

8 3.5.4  Naust skal ikkje omdisponerast eller nyttast som rorbu eller bustad.

§4.0 SAMFERDSLE OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

84.1 Kagyreveg
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§4.1.1

Veg er felles privat veganlegg og felles for tilgrensande eigedommar.
Plikt til opparbeiding og vedlikehald kviler pa fellesskapet (eigarane av
fritidshusa). Vegane er opne for allmenn ferdsle til fots og pa sykkel.

8§4.1.2 Avkjersla skal utformast i samsvar med tekniske planar godkjent av
kommunen. Det skal ogsa s@kast godkjenning fra Statens Vegvesen
for utvida bruk av avkjgrsla.

§4.2 Anna veggrunn - grgntareal

§4.2.1 Arealet skal nyttast som skranings/skjeringsareal for Fv.1.

§5.0 LANDBRUKS, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE

§5.1 Landbruksformal

§5.1.1 Omradet L1 skal nyttast til landbruksformal, som beite eller
jordbruksland.

§5.2 Friluftsformal

§5.2.1 Omrada F1-F6 skal nyttast til friluftsomrade og er open for allmenn
ferdsle.
Vegetasjon og landskap skal i stgrst mogeleg grad ivaretakast.

§6.0 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

8§6.1 Friluftsomrade i sjg og vassdrag

§6.1.1 Omradet FS1 skal veere fritt tilgjenge for allmenta og nyttast til
sjgaktivitetar.

§7.0 OMSYNSSONER

§7.1 Frisikt

§7.1.1 H140_1 - H140 2 er regulert til omrade for frisikt. Arealet vil i planen
vere kombinert med andre fgremal.
Innanfor sona skal det ikkje vere sikthindringar som stikk hggare enn
0,5 m over vegbanen pa tilstgytande veg.
Enkeltstdande tre, stolpar o.l. kan sta i sikttrekanten, men krauv til
sikkerheitssoner i hb.231 Rekkverk ma vere tilfredsstilt. Areal som ligg
hggare skal planerast ned til 0,5 m over veg.
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