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65 U 30.09.200 Fylkesmannen i Hordaland Ju- og FREMMING AV REGULERINGSPLAN FOR

byggesaksavde HYTTER, GNR 56 BNR 17 ELTRAVAG
66 | 02.12.2003 Fylkesmannen i Hordaland Justis- 0gEDK. KLAGE OVER SVEIO
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70 | 03.01.2006 Sletto Eiendom AS VEDK. JUSTERING |

REGULERINGSPLANEN

Prenta/uprenta vedlegg:

1 Skriv fra Sletto Eiendom AS datert 03.01.06
2 Reguleringsfaresegner fro hyttefelt pa gnr 5616

Aktuelle lover, forskrifter, avtalar m.m.:
* Reguleringsplan m/fgresegner for gnr 56 bnr 17
* Plan- og bygningslova

Saksorientering:
Sletto Eiendom A/S v/Walter Jacobsen skriv slikkimmunen i brev av 03.01.06:

Jeg viser til samtale med radmann Odd Henry Da&edet for teknisk utvalg Bror E. Eriksen
og teknisk sjef Mikal Mgller Hovda.

Som det gikk fram av samtalen, er starrelsen pi@&hgt 75 kvadratmeter, blitt vart problem,
da alle gnsker starre hytter, og ikkje minst fatiba bygge slik det passer for dem, med
frihet til & velge byggefirma som de de mener gsthilbud, og at de far det som de selv
gnsker.

P& mgtet kom det fram at dette feltet, Sletto Eiend/S, er det eneste feltet i kommunen hvor
slike begrensninger er lagt, muligens for at detlskpasse inn i Berge Bygg sitt

hyttekonsept, som er rettet mot fjellet. Noe viendédkje er det rette her.

Sletto Eiendom A/S ber om at grunnflaten pa hytkdindéor oss som i resten av kommunen,
altsa fritt til & bygge som gnsket. Haper dette khijustert i reguleringsplanen pa det mgtet
som skulle finne sted i januar 2006.

| reguleringsfaresegene pkt. 3.8 er fastsett tinE#ter sgknad opna planutvalet i mgte
14.11.05 for at det ma kunna tillatast bruk av tekifer eller tre til taktekking

Sveio kommunestyre vedtok i mgte 05.05.03, sak@BLi#guleringsplan m/fgresegner for
hyttefelt pa gnr 56 bnr 17.

Storleik pa hyttene er fastsett i § 3 i regulerfagssegner.
Pkt .3.4 lyder slik:

Tillatt bruksareal for 1. etg. i bygning skal ikkggerstige 75 m2.



Grad av utnytting kan fastsetjast i fgaresegnererd¢ildelen i kommuneplanen,
reguleringsplan eller utbyggingsplan.

| miligverndepartementet sin vegleiar til regulgsplan utbyggingsplan star det
m.a.: Planen kan ikke utformes sa apent at det overlitedst faste utvalget for plansaker a
fastsette graden av utnytting. Grad av utnyttirgtef definisjonen i byggeforskrftene kap. 22,
no endra til § 3-2 RSma fares pa planen eller fastsettes i regulesbegtemmelser.”
Grad av utnytting kan gjevast pa ein eller fleivef@gjande berekningsmatar:

- Prosent bebygd areal (%-BYA)

- Tillatt bruksareal (T-BRA)

- Prosent tomteutnyttelse (%-TU)
For alle reguleringsplanar i kommunen er det fdistgayttingsgrad.

Vurdering:

§ 31 i plan- og bygningslova slar fast at endetgileringsplan er straks bindande for alle
titak som er nemnt i 88 81, 86a, 86b

Endra utnyttingsgrad og taktekking krev endringaesegnene pkt. 3.4 og 3.8.

§ 28-1 i plan- og bygningslova omhandlar endringppgheving av reguleringsplan. Etter
pkt. 2 kan mindre vesentleg endring av reguleritagsgjerast av det faste utvalet for
plansaker.

Omsgkte endring kan etter radmannen si vurderikigast som mindre vesentleg endring.

Radmannen vil ra til at utnyttingsgraden for hy&tenert fastsett til 20 % BYA av
tomtearealet.

RADMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK

Hovudutval teknisk/naering godkjenner fglgjande amglav faresegnene for
hyttefeltet pa gnr 56 bnr 17.

| § 3 vert pkt. 3.4 og 3.8 endra til:
Pkt. 3.4 Frittliggende hytte kan oppfagres med baggal inntil 20 BYA

Pkt. 3.8 Taket skal utfgres som saltak/pulttak ta&slinkel mellom 25 og 35 grader,
og tekkes med torv, skifer eller tre.

16.01.20064OVUDUTVAL TEKNISK /NAERING

HTN-008/06 VEDTAK:

Samrgystes som tilradd av radmannen.






