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0. GENERELT

0.1 Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet vist med reguleringsgrense pa
kartet. '

0.2 Omradet reguleres etter § 25 | Plan- og bygningsloven til falgende formal:

1. BYGGEOMRADER

Konsentrert smahusbebyggelse
Fritidsbebyggelse

Naust

Omrade for boliger med tilhgrende anlegg
Herberger og bevertningssteder

3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Kigreveg
Annen veggrunn

6. SPESIALOMRADER

Friluftsomrade pa land
Friluftsomrade i sjg/vassdrag
Frisiktsone ved veg

Privat smabatanlegg i sj@

7. FELLESOMRADER

Felles parkering
Felles avkjersel

Felles lekeplass
Felles gangareal
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BYGGEOMRADER

Konsentrert smahusbebyggelse

Innenfor omradet tillates oppfert konsentrert smahusbebyggelse med bebygd areal
inntil 35% BYA av tomtearealet eksklusiv garasje. Fullt utbygget kan det oppfores
inntil 6 stk konsentrerte smahus innen formalsgrensen.

Boligene tillates oppfert med gesimshgyde inntil 5 m, og manehgyde inntil 8 m over
planert terrengs gjennomsnittsniva.

Det skal anlegges minst 1,5 stk. biloppstillingsplasser pr. bolig. Parkeringsplasser kan
veere i felles anlegg.

Frittliggende garasjer kan oppfgres med maks. grunnflate 50 m2, og gesimshgyde
inntil 3 m, og menehagyde inntil 5 m over planert terrengs gjennomsnittsniva.

Bebyggelsen skal gis en helhetlig utforming tilpasset terrenget med hensyn til form
materialbruk og farge.

Boligene kan oppfares i strandlinjen, og tillates komplettert med brygger og
forteyningsfasiliteter i den utstrekning som kommunen og havnemyndighetene tillater.
Tiltak som faller inn under havne- og farvannslovens bestemmelser, skal godkjennes
av Karmsund havnevesen |IKS. Det kan fylles steinmasser ut i sjgen i det omfang som
kartet viser

Avigpsforholdene tillates lzst med septiktank med avrenning fert til stor dybde i sjgen.
Septiktank anlegget ma ha dokumentert kapasitet og dimensjon til & betjene flere
eneboliger. Det kan installeres vann klosett i boligene.

Det kan ikke utstedes rammetillatelse for bygninger av noen art, far avlgpsituasjonen
er avklart, og evt. utslippstillatelse er gitt.

Det kan etableres kjgreveg for motorisert kjgretay frem til nye boliger.

Fritidsbebyggelse
Formalet gjelder 1. stk. ny frittiggende hytte innen planformaiet.

Det settes ingen krav til takutforming pa fritidsbolig/hytte, men dersom hytten oppfares
med saltak, skal takvinkelen ikke veere mindre enn 40gr.

Det kan etableres kjgreveg for motorisert kjgretgy frem til formaisomradet
"Fritidsbebyggelse”

Frittiggende hytte kan oppfgres med bebygd areal inntil 20% BYA, og med gesims og
mgnehgyde inntil henholdsvis 4 og 8 m.

Avlgpsforholdene fra fritidsboligen tillates lgst med septiktank med avrenning fort til
stor dybde i sjgen. Kloakksystemet fra fritidsboligen, kan koples sammen med
anlegget fra utleiehyttene.

Det kan ikke utstedes rammetillatelse eller installeres vann klosett, for
avlgpssituasjonen er avklart, og evt. utslippstillatelse er gitt.
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Naust

Formélet gjelder et omrade innen plangrensen regulert til naust.

Det kan etableres inntil 6. stk. nye naust innen formalsgrensen med bebygd areal inntil
75% BYA. Bebyggelsen kan oppfgres som en sammenhengende enhet vegg i' vegg.

Nye naust kan oppferes med inntil 3 m gesimshgyde, og 5,5 m manehgyde

Naust innen formalsgrensen kan ikke nyttes til overnatting, eller innredes til dette
formal. Naust bebyggelsen er ment kun & vaere oppbevaring av sjgrelatert utstyr.

Dersom nye naust etableres med saltak, skal takvinkelen ikke vaere mindre enn 40gr..
Naustbebyggelsen kan ogsa oppferes med et moderne uttrykk evt. med flatt eller
svakt heldende takkonstruksjon.

Innen formalsgrensen kan det oppferes pumpehus, septiktank anlegg, eller bygning til -
rensningsanlegg.

innenfor planformalet, kan det etter naermere planer som skal godkjennes av
kommunen og havnemyndighetene, anlegges kaier og brygger med ngdvendige
fortayningsfasiliteter for aktiviteter knyttet til sjgen. Tiltak som faller inn under havne-
og farvannslovens bestemmelser, skal godkjennes av Karmsund havnevesen IKS.

Eksisterende lagerbygning innen formalsgrensen, kan bli stdende til bruk for

vinteropplagring av smabater, batmotorer, div. batutstyr o.l. Lagerbygningen kan ogsa
rives og erstattes av et nybygg med samme omfang og identisk formal.

Omrade for boliger med tilhgrende anlegg

Formalet gjelder et mindre areal i frisiktsonene ved fylkesveg nr. 9. Vegetasjonen
innen planformalet skal ikke overstige en hgyde pa 0,5 m over tilstetende veg.

Herberger og bevertningssteder

Nye hytter kan oppfares som dobbelthytter. Hyttene kan oppfares i strandlinjen,
narmere enn 4 m fra nabogrensen, og med mindre innbyrdes avstand enn 5 m, nar
regeloverket i PBL kap. 7 legges til grunn.

Det kan etableres inntil 12. stk. hytter i alt innen planomradet. Dobbelt hyttene vil
primaert veere utleie objekter.

Dobbelt hyttene innen planomradet tillates oppfert med bebygd areal inntil 75% BYA,
og med gesims og mgnehgyde inntil henholdsvis 4 og 8 m.

Det settes ingen krav til takutforming pa hyttene, men derso'm hyttene oppfares med
saltak, skal takvinkelen ikke vaere mindre enn 40 gr.
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1.5.5 Det kan etableres kjgreveg for motorisert kjgretgy frem til formalsomradet "Herberger
og bevertningssteder”. Parkeringen kan anlegges som felles parkering med
stiforbindelse frem til hyttene.

1.5.6 Avigpsforholdene fra alle hyttene tillates I@st med septiktank med avrenning fort til stor
dybde i sjgen.
Septiktank anlegget ma ha dokumentert kapasitet og dimensjon til & betjene fiere tett
liggende hyftter innen planomradet. Det kan installeres vann klosett i hyttene.

157 Det kan ikke utstedes rammetillatelse eller installeres vann klosett, far
avlgpssituasjonen er avklart, og evt. utslippstillatelse er gitt.

1.5.8 Innen planomradet kan det i den utstrekning kommunen og havnemyndighetene
godkjenner, etableres brygger og fortgyningsfasiliteter for aktiviteter knyttet til sjgen.

Tiltak i sjgen som faller inn under havne- og farvannslovens bestemmelser, skal
godkjennes av Karmsund havnevesen IKS.

3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

34 Kjoreveg

3.1.1 Formélet gjelder fylkesveg nr. 9 som gir atkomst til planomradet. Fylkesvegen
opprettholder sin naveerende status og sitt bruk, og reguleringen utlgser ingen
spesielle tiltak knyttet tit vegen. .

3.2 Annen veggrunn

3.2.1 Formalet gjelder et omrade pa begge sider av fylkesveg nr. 9, ment som grafter og
areal for sngopplag

6 SPESIALOMRADER

6.1 Friluftsomrade pa land

6.1.1 Formalet gjelder et offentlig tilgiengelig grentomrade i planen. Omradet kreves ikke
opparbeidet. Grgntomradet vil sikre allmennheten tilgang til sjgen innen plangrensen,
og landskapet videre ut over langs strandlinjen. Formalet er knyttet til "Friluftsomréde i

sjg/vassdrag”
6.1.2 Generelt kan det ikke oppferes bygninger innen formalet "Friluftsomrader pa land”,
6.1.3 Den stedlige flora og generelle vegetasjon, skal i starst mulig grad bevares og skanes

i forbindelse med bolig- og hytte utbyggingen.

6.2 Friqutsomréde i sjolvassdrag

6.2.1 Formalet gjelder et omrade i sjgen innen reg. plan grensen
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Innen formals grensen kan det drives bat relatert aktivitet, fiske og bading. Formalet er
knyttet til "Friluftsomrade pa land”. Det kan etableres brygger og andre sjgrelaterte
fasiliteter i den utstrekning kommunen og havnemyndighetene godkjenner. Tiltak i
sjeen som faller inn under havne- og farvannslovens bestemmelser skal godkjennes
av Karmsund havnevesen IKS.

Innen formaisgrensen kan det etableres bét slipp for mindre privat bater jf. reg. plan
kartet. Bat slippen kan nyttes av lokalbefolkningen pa stedet, sa vel som
allmennheten.

Frisiktsone

Formalet gjelder frisikisoner ved kryss felles avkjgrsel/fylkesveg nr. 9.

L1=66m
L2= 4m
L3=10m

Innen forméalsgrensen skal ingen del av stedlig vegetasjon overstige 0,5 m i forhold til
kjgrbar veg.

Privat smabatanlegg i sjo

Formalet gjelder et omrade i sjgen i forbindelse med boliger og utleiehytter.

Innen planformalet kan det drives batrelatert aktivitet, anlegges brygger og fortaynings
fasiliteter for sma bater, i det omfang som kommunen og Karmsund Havnevesen IKS
godkjenner.

Alle tiltak i sjgen skal godkjennes av kommunen og Karmsund Havnevesen IKS

Dersom det under arbeid rhed tiltak i sjgen avdekkes funn av fornminner, skal arbeidet
straks stanses, og Bergen Sjgfartsmuseum varsles.

FELLESOMRADER

Felles parkering

Formalet gjelder felles parkeringsfasiliteter for bolig- og fritidseiendommer innen
planomradet.

Kapasiteten pa parkeringens arealet skal tilsvare 1,5 stk. biloppstillingsplasser pr.
boenhet.

Felles parkeringsplassene kan overdekkeé helt eller delvis.

Parkeringsplassene eies, opparbeides og vedlikeholdes av hjemmelshaverne til de
eiendommer som parkeringen gjelder for. Innen plangrensen dreier det seg om innfil
12 stk. fritidsboliger, og inntil 6 stk. boliger.

Felles avkjorsel

Formalet omfatter kjgreveg innen planomradet regulert med 5 m bredde, opparbeidet
kjorefelt 4 m.

Veg trase'n eies opparbeides og vedlikeholdes av hjemmelshaverne t|| omradets
bolig- og fritidseiendommer.
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Vegen opparbeides primaert med grus dekke, og legges mest mulig etter topografien i
terrenget. Felles avkjersel kan ogsa opparbeides med fast dekke, dersom dette er
gnskelig.

Enhver dokumenterbar vegrett over eiendommen gnr. 4, bnr. 15, opprettholder sin
status uendret i planen.

Siktlinjer i forbindelse med avkjersel fra fylkesveg nr. 9, skal veere i samsvar med
"Veg- og gateutforming”, Statens Vegvesen. | frisiktsonene skal det vaere fri sikt 0,5 m
over de tilstatende veger. :

Felles lekeareal

Formalet gjelder felles lekeplasser innen formalsgrensen.

Det etableres 2 omrader for felles lek innen planomradet. Lekeplassene eies,
opparbeides og vedlikeholdes av hjemmelshaverne til de tilstgtende eiendommer. |
planen gjelder det inntil 6 stk. boliger, samt inntil 13 stk. fritidsboliger.

Felles gangareal

Formalet omfatter et felles gangareal i omradet for fritidsboliger.

Gangvegen eies, opparbeides og vedlikeholdes av hjemmelshaverne til hyttene den er
atkomstveg for. | planen er det inntil 12 stk. hytteeiendommer.

FELLESBESTEMMELSER

Det faste utvalg for plansaker, kan innenfor rammen av Plan- og bygningsloven, gjgre
mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene, nar seerlige grunner taler for det.

Etter at denne reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser er vedtatt, kan det ikke
inngas privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

Dersom det i forbindelse med gravearbeid kommer fram funn eller konstruksjoner av
uregistrerte fornminner, ma arbeidet straks stanses og fylkeskonservatoren fa melding
for & foreta en neermere gransking pé stedet, i henhold til kulturminneloven § 8, 2.
ledd.

Det mé ikke anlegges permanente flytebrygger og batopplagsplasser som kan veere il
hinder for fisket i kaste og lassettinsplassen. Ledninger i sjg ma anlegges sik at de
ikke vil veere til hinder for fisket.

Haugesund, 23.01.06
Opus arkitekter as npa
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