Planbestemmelser

BUAVAG, SANDEN
GNR. 52/3

Generelt

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omrade som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.

Omradet reguleres til fglgende formal:

I. Byggeomrader
a. Frittliggende smahusbebyggelse

Il. Trafikkomrader
a. Kjareveg

I11. Spesialomrader

Friluftsomrade pa land

Privat smabatanlegg pa land
Privat smabatanlegg i sjg
Frisiktsone ved veg.

Bevaring av bygninger og anlegg.

®o0 oW

IV. Felles omrader
a. Felles lekeareal for barn

V1. Fellesbestemmelser



I. Byggeomrader

a. Frittliggende smahusbebyqggelse

81

8§ 2.

8 3.

§4.

§5.

| omradet kan det oppfares frittliggende smahusbebyggelse med tilhgrende anlegg.
Hver tomt kan bebygges med en hovedleilighet med sekunderleilighet.

Bebyggelsen skal tilpasses den bevaringsverdige nabobebyggelsen i skala, material-
og fargebruk. Boligene skal ha saltak med takvinkel minimum 30°.

Tillatt bebygd areal skal ikke overstige 30% av tomtas nettoareal inkl. garasje og
uthus.

Mgnehgyden skal ikke overstige 6 m fra planert terrengs hgyeste niva og 8 m fra
planert terrengs laveste niva. Kommunen skal ved behandling av byggesgknad pase at
boligene tilpasses eksisterende terreng.

Det skal pa egen eiendom anlegges 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. Garasje/
carport kan plasseres 1 m fra nabogrense eller regulert vegkant, dersom hensynet til
frisikt pa egen utkjgrsel eller naboens utkjgrsel blir ivaretatt. Avstandskravet gjelder
selv om garasje/carport er sammenbygd med bolighus. Ved direkte utkjersel fra
garasje/ carport til regulert veg skal avstanden veaere minimum 5,0 m, gjelder ikke for
regulert snuplass. Det skal opparbeides snuplass pa egen eiendom.

Il. Trafikkomrader

a. Kjoreveg

8 6. Det skal utarbeides detaljerte plan for utforming av veikryss i horisontal og
vertikalplanet, som ogsa skal godkjennast av Statens vegvesen.

87. Deter stilt rekkefalgekrav om opparbeiding av kryss med frisiktsoner mot FV 541 fagr
bebyggelsen anleggene skal betjene tas i bruk.

88. Kjareveg anlegges med min 3,5 m asfaltert bredde og dimensjonert for 30 km/t.

Det kan anlegges fartsdempere.

I11. Spesialomrader

a. Friluftsomrade pa land

80.

Omradet skal nyttes til friluftsomrade og sikre allmennheten tilgang til sjgen. | dette
omrade er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfare bygg eller anlegg som etter
kommunens skjgnn er til hinder for omradets bruk som friluftsomrade. Eksisterende
verneverdig naust kan disponeres til felles naust for tomteeierne. Eksisterende
batopptrekk vest for naustet kan opprettholdes og istandsettes pa tradisjonell mate.



b. Privat smabatanleqq pé land

§ 10. | omradet kan det anlegges steinsatt kai eller trebrygge for smabater. Eksisterende
steinbrygge skal settes i stand og innga som en naturlig del av anlegget. Det tillates
ikke utsprenging i omradet. Omradet skal veere apent for allmenn ferdsel. | omradet
kan oppfares mindre lagerbygninger for bat- og fiskeredskap som etter kommunens
skjenn ikke er til hinder for omradets bruk og allmenn ferdsel.

d. Privat smabatanleqq i sjo

§ 11. Omradet skal nyttes til aktivitet knyttet til bruk og fortayning av smabater. Det kan
anlegges flytebrygger, utriggere og andre installasjoner for fortgyning av smabater
innen omradet.

e. Frisiktsone

§ 12. | omradet avsatt til frisiktsone skal det vere fri sikt i en hgyde 0,5 m over tilstgtende
Vegers niva.

f. Bevaring av bygninger og anleqqg

§ 13. Formalet gjelder tunet pa Sanden med bygninger og anlegg.

§ 14. Eksisterende bygninger og anlegg innenfor spesialomradet tillates ikke revet.
Verneverdige bygninger er regulert med eksisterende gesimshgyde, takform og
etasjetall.

§ 15. Ved vedlikehold, istandsetting, reparasjon, tilbakefaring eller andre tiltak pa
bygningen, skal taktekking, eldre vinduer, dgrer, kledning, listverk, vindusgerikter og
andre fasadeelementer bevares eller tilbakefgres. Manglende eller skadede
fasadeelement kopieres fra original. Alle slike tiltak, samt fargesetting ma forega i
samrad med antikvarfaglig sakkyndig.

§ 16. For eventuelle nybygg innenfor spesialomradet, legges serlige, estetiske vurderinger
til grunn ved tilpasning mellom eksisterende og ny bebyggelse.

§ 17. Krav om bevaring gjelder ogsa anlegg innenfor spesialomradet som er tilknyttet
virksomheten eiendommene er brukt til.
IV. Fellesomrader

a. Felles lekeareal for barn

8 18. Felles lekeplass skal opparbeides som vist i planen i henhold til rikspolitiske
retningslinjer for & styrke barn og unges rettigheter i planleggingen. Detaljplan for
dette skal godkjennes av kommunen. Lekeplass skal ferdigstilles med utstyr far farste
hus tas i bruk.



V1. Fellesbestemmelser

§ 19.

§ 20.

§21.

§22.

§23.

§ 24,

§ 25.

§ 26.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i stgrst mulig grad.

Ny bebyggelse skal gis en god estetisk form. Det skal legges vekt pa arkitektonisk
kvalitet bade nar det gjelder bebyggelse og utearealer.

Det skal tilrettelegges for universell utforming, ved i stgrst mulig grad a tilpasse
tilgjengelighet og bruk av bygninger og uteanlegg til alle brukergrupper. Det
tilrettelegges for at flest mulig boliger far livslgpsstandard.

Det skal legges til rette for og prioriteres baerekraftige lgsninger i omradet.
Energieffektive bygg og alternative energiformer.

Ingen bebyggelse for varig opphold skal plasseres under kote +2,5 m.

Tiltak som faller inn under havne- og farvannlovens bestemmelser, skal godkjennes
av Karmsund havnevesen.

Dersom det gjares arkeologiske funn ved gjennomfaringen av tiltak, skal
gjennomfgringen stanses umiddelbart og funn varsles til vernemyndighet.
Det forutsettes at tiltakshaver dokumenterer at kravene til maksimal

trafikkstaybelastning for ute — og inneomrader blir ivaretatt.

Boliger skal stgyskjermes slik at stgynivaet innendgrs ikke overstiger falgende
retningsgivende nivaer:

Ekvivalent Maks. stayniva/
Steyniva, dggn natt kl(22-06)
Innenders Forhold:
Beregnet innendars 30 dBa 45 dBa

For utendgrs oppholdsareal skal ekvivalent stgyniva veere maks 55 dBa
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