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GENERELT

Innenfor det regulerte omrade skal arealbruken vesre som vist p&
reguleringskartet

Omrédet er | Kommuneplanens arsaldel lagt ut il rekreasjon og
fritidsbebyggelse, og bruken er sdledes overensstemmelse med
Kommuneplanens Innhold.

"‘V LS

Arealet er regulert il felgende formal:

. BYGGEOMRADER

3. TRAFIKKOMRADER
6. SPESIALOMRADER

7. FELLESOMRADER

BYGGEOMRADER

Hytter,

I byggeomradet kan det kun oppferes hytter og naust. Alie hytter skal
_byggemeldes som egne tiltak, og godkjennes etter byggeforskriftens krav.

Hytteomradene er avmerket pa kartet, og skal kunne fraskilles med egne
bruksnummer.

Hyttene kan bare oppferes i en etasje, med en grunnflate pd maks. 80m2. Dog
tillates hems, selv om denne utgier méleverdig sreal og inneholder hoveddel.
Gesimshayde inntil 3m og mangheyde 6,5m

Hyttene tiliates ikke oppfert med flatt tak.

Fargesstting av hytter innenfor planens grenser, skal utferes i et spekier av
jordfarger.

Hyttene skal plasseres mest mulig etter terrenget,
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Ved seknad om rammetillatelse, skal det utarbeides tegningsmateriell som
dokumenterer bygningenes eksaktg beliggsnhet, omfang og heyder,

Det kan fareg opp ett naust med tilhgrende anlegg pa hver av hyttetomtene som
grenser til sjgen.

Eiendommen Gnr, 36 Bnr, 90. som har atkomst fra Teigabrygga, er bebygget
med to tit dels store sjshus/naust, Med begrunneise i bebyggslsens sterrelse og
tomtens utstrekning, apner planen opp for at ett av disse byggens kan innredes
som rorbu,

Naust.

Planens eksisterende naustomréde, og allerede etablerte naust, opprettholder
$in névasrende status 0g bruk. Naustene kan ikke Innredes til hytte sller
boligformé!,

Nye naust i eksisterends haustomrade og p4 nye hyttetomter, kan oppfares med
en grunnflate p& maks. 40m2,, gesimshoyde Inntil 2,5m ©g menehoyde §,5m.

Nye naust kan Ikke innredes tii hytte eller boligforma.

P& tomten Gnr. 36 Bnr. 264, kan det fares opp ett naust i samsvar med planens
regler. A

Fargesetting av naust innenfor planens grenser, skal utferes i et spekter gv
jordfarger.

Naustbebyggelss skal hg saltaksform.

Alle naust skal byggemeldes som egne tiltak, og godkjennes etter
byggeforskriftens krav.

TRAFIKKOMRADER

- Terrenget innenfor frisiktssonens, skal tit en hver tid vasre ryddet for hindringer

heyere enn 0,5m over kjigrebanen,

bet er offentilg kjgrevel frem til Kalomrédet, veien har status som kommunevei.
Trafikkomrade i sjo

Tilkomst til og fra kaianlegget, og omradet i sjgen utenfor kaien, sikres offentlig

adgang.

SPESIALOMRADE

Friluftsomrade i sje. -

Det kan etableres brygger med fortayningsinnretningeri forbindelse med hytter
Og naust, i det omfang som er vist pa reg.plan/plankart
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8,1.2 Brygger, og sjsomradet innenfor reguleringsgrensen kan benyttes i forbindelss
med.forteying, bataktivitet, padiing, bading, fisking m.m.,

6.1.3 Det tillates ikke ferdsel med hurtiggaende motorbéter, vannscootere,
vanngkiaktivitet m.m. innenfor reguleringsplanensg grenser,

6.1.4 Tiltak i sjpen som faller inn under havne-farvannsioven, skal godkjennes av
Karmsund Havnevesen.

7. FELLESOMRADER

7.1.9 Fellesomrader skal ligge ubebygget, og kan ikke | fremtidige tomtsutvidelser

Inndrages i private tomteandeler,

7.1.2 Det vil veerg felles avkjersel/parkering og felles gangvei, i forbindelse med
fradeling av hyttetomtene. Fellesfasiiitetens eies, opparbeides og vediikeholdes
eksklusivt av de respektive grunneiere som er knyttet til disse, ;

Tomtene 1, 2 og 3, eier, Opparbeider og vedlikeholder sdledes
fe!lesareaIet/fellesgangvei som fra kommuneveien farer fram
sjoen. Fellesparkeringen tilhareor ogsa disse tomter.

Det samme gjer 864 gjeldende for tomtene 4 0g 5, som har
felresareal/feliesgangvef fra fellesparieringen pa grr. 36, bnr. 82 og fram til de
nye eisndomsgrensene sine.Fellesparkeringen irkiuderer i tilegg til de nye
tomter , ogsa gnr. 36, brr. 82,

For tomtene 6 og 7 sin del, blir det felies avkjerse! i forbindelse med atkomst il
tomtene. Grunneierne for disse tomter eier, opparbeider 0g vedlikehoider dette

fellesareal.

7.1.3 '

7.1.4

7.1.56 | forbindeise med fremfering av veier/avkjersler, ma det gleres minst mulig
Inngrep i terrenget. Eventuelie fyllinger mé f4 en god landskapspiei.

7.1.6 Det beregnes 1,5 parkeringspiass pr. hyttetomt.

8. FELLES REGULERINGSBESTEMMELSER

8.11 Eksisterende vegetasjon i planomrédet skal vernes i sterst mulig grad.

812 ‘;led behandling av byggesaker skal bygningsradet serge for at bygningerne f&r
en god form, og at det blir brukt gode kvalltetsmessigs materialer.

8.1.3 Der seerlige grunner taler for det, kan bygningsradet innenfor bygningslovens og

bygningsvedtektenes rammer, gjere mindre vesentlige unntak fra plansan og
- reguteringsbestemmelsene

For Opus arkitekter as. npa.

Siv. ark, mnal. Preben Kristensen



