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Vedlegg nr.

1 8velo Kommuﬁty/re sak nf. 0 95/4 %

REGULERINGSPLAN FOR VALEVAG, GNR. 8 BNR. 16 M.FL.,
SVEIO KOMMUNE

REGULERINGSFORESEGNER

§1 REGULERINGSFOREMAL.
§ 1.1 Det regulerte omradet er vist p& planen med plangrense.
§1.2 Arealet innanfor plangrensa er regulert fylgjande foremal:

BYGGEOMRADE

- Einebustader

- Konsentrerte bustader
- Fritidsbustader

- Naust

OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE
- Kjoreveg
- Gangveg / sykkelveg

FRIOMRADE
- Park
- Badeomrade

SPESIALOMRADE
- Frisiktsone

- Friluftsomrade

- Smabathavn

- Miljestasjon / Trafo

FELLESOMRADE
- Felles leikeomrade
- Felles veg/parkering

§2 FELLES FORESEGNER

§2.1 Desse foresegnene kjem i tillegg til Plan- og bygningslova, og gjeldande
vedtekter i Sveio kommune. ‘

§2.2 Etter at desse foresegnene er gjort gjeldande, er det ikkje hove til & inngé
privatrettslege avtalar som strir imot feresegnene til planen.
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§2.3

§ 2.4

§2.5

§2.6

§2.7

§3
§3.1

§3.1.1

§3.1.2

§3.1.3

§3.2

§3.2.1

J Jocdeed

Transformatorkioskar, kabelskap, pumpestasjonar o.l. kan oppferast i
planomrédet etter naerare godkjenning i kommunen.

Ved alle byggje- og anleggsarbeid skal det takast mest mogeleg omsyn til
terreng og vegetasjon.

Tekniske anlegg (veg, vatn og avlep) skal vera ferdig opparbeidd og godkjent
av Sveio kommune, for det vert gjeve byggeleyve for bustadene.

Frisiktsoner og felles leikeareal skal opparbeidast samstundes med dei
tekniske anlegga.

Dersom det i samband med gravearbeid kjem fram funn eller konstruksjonar,
ma arbeidet straks stansast og fylkeskonservatoren f& melding for ei narare
gransking pa staden, jfr. Kulturminnelova § 8, 2 ledd.

BYGGEOMRADE
FELLES FORESEGNER FOR BYGGEOMRADA.

Som retningsliner for byggeplanar gjeld reguleringsplan med tilhgyrande
foresegner.

Byggegrenser er vist i planen. Endeleg plassering av bygningar vert fastsett av
kommunen.

Inngjerding og tilplanting skal ikkje vera sjenerande for naboar eller &lmenn
ferdsel.

Ubebygt areal skal gjevast ei tiltalande utforming.

Kommunen kan gje pélegg i kvart einskild hove.

Gjerdemateriale og hogd pa gjerde skal godkjennast av kommunen i kvart
einskild heve, jfr. § 93 pkt. g i Plan- og bygningslova.

Ved private avkjersler skal det ikkje setjast opp hekk, gjerde eller andre
sikthinder naerare enn 3 m fra vegen.

OMRADE FOR EINEBUSTADER

Maksimalt tillete bygd tomteareal, BYA =25 %.
Det kan byggjast maks. 3 etg.

Max gesimshegd er 6 meter.

Max menehagd er 9 meter.
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§3.2.2

§3.2.3

§3.3

§3.3.1

§3.3.3

§3.3.4

§ 3.4

§3.4.1

Det skal nyttast saltak med takvinkel mellom 27 og 45 grader.
Mgneretning og takform vert a fastsetja i samband med byggemeldinga.

P4 tomta skal det vera plass til garasje og minst ein biloppstellingsplass.
Frittliggjande garasje kan innanfor Tekniske foresegner (TEK) forast opp i
nabogrense.

Endeleg plassering skal godkjennast av kommunen.

Plassering av garasjen skal vera vist pa situasjonsplanen som fylgjer
byggemeldinga for bustadhuset, sjglv om garasje ikkje skal byggjast med det
same.

OMRADE FOR KONSENTRERTE BUSTADER

For omradet for konsentrerte bustader er tillete bygd tomtareal BYA = 35%.
Det kan byggjast maks. 3 etg. + parkeringskjellar.
Maks. gjennomsnittleg gesimshogde: 12 m.

Det skal nyttast saltak med takvinkel mellom 27 og 45 grader.
Takform vert & fastsetja i samband med byggemeldinga.

I samband med byggemeldinga skal det leggjast fram situasjonsplan for heile
delomradet som byggemeldinga gjeld..

Situasjonsplan skal m.a. visa plassering og utforming av bygningar,
byggehagder, trafikkareal og leikeomrade.

Det skal vera minst 1,5 parkeringsplass pr. bueining.

OMRADE FOR FRITIDSBUSTADER

I omradet kan det farast opp fritidsbustader.
I samband med byggemeldinga skal det utarbeidast planar og fasadeoppriss
for heile omradet som byggemeldinga gjeld..

Fritidsbustader kan forast opp i 1 hegd + innreia loft.
Maks. grunnflate skal vera 60 m2.

Maksimal gesimshegde er 3,0 m.

Bygningane skal ha saltak, med takvinkel mellom 27 og 45 grader.

OMRADE FOR NAUST

I omradet kan det forast opp naust, med tilheyrande brygger og batfeste.
I samband med byggemeldinga skal det utarbeidast planar og fasadeoppriss
for heile naustomradet som byggemeldinga gjeld..
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| §3.5.2 Naust kan forast opp i 1 hegd + uinnreia loft.
Maks. grunnflate skal vera 60 m2.

| Maksimal gesimshegde er 4,0 m.

' Maksimal menehogde er 8,0 m.

§3.5.3 Bygningane skal ha saltak, med takvinkel mellom 27 og 45 grader.

§4.0 OFFENTLEG TRAFIKKOMRADE
i § 4.1 OMRADE FOR KJOREVEG / GANGVEG / SYKKELVEG
‘ §4.1.1 Vegar skal vera dimensjonert som vist i planen.

Mindre endringar i horisontal- og vertikalplanet kan tillatast nar
detaljplanlegginga gjer dette ynskjeleg.

§4.1.2 Detaljplanar skal godkjennast av Sveio kommune.

§4.2 OMRADE FOR ANNA TRAFIKKAREAL

§4.2.1 Arealet omfattar tilhgyrande vegareal for greft, skjering og fylling.

§ 5.0 FRIOMRADE
§5.1 PARK

§5.1.1 Minnestein i omradet skal vernast.
Omrédet skal vera opparbeidd som park.

§52 BADEOMRADE

§5.2.1 Badeomrade skal vera tilgjengelig for allmenta.
Omrade skal nyttast til bading i sjoen og skal haldast fri av trafikk og anlegg
av noko slag.
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§6.0
§6.1
§6.1.1

§6.12

§6.2
§6.2.1

§6.2.2

§ 6.3

§6.3.1

§6.3.2

§6.3.3

§ 6.4
§ 6.4.1

§6.4.2

§7.0
§7.1

§7.1.1

T 2ocieoo?

SPESIALOMRADE

FRISIKTSONE

Arealet vil i planen vera kombinert med andre foremél.

Innan omradet skal det vera fri sikt 0,5 m over nivéet til dei vegane det gjeld.
Det kan ikkje forast opp sikthinder som er hegare enn 0,5 m.

Eksisterande sikthinder som er hegare enn 0,5 m skal fjernast.
FRILUFTSOMRADE

Innan omradet kan det ikkje forast opp bygningar eller anlegg av noko slag.

Friluftsomradet skal vera tilgjengeleg for almenta.

OMRADE FOR PRIVAT SMABATHAVN

Innan omradet kan byggjast brygger, moloar og andre hamneanlegg, faste eller
flytande konstruksjonar.

Detaljplanar for smib&thamn som viser anlegg pé land og i sjo, skal
godkjennast av kommunen for tiltaket vert gjennomfort.

Krav til tiltak i sjo krev godkjenning etter hamne- og farvasslova.
Alle tiltak i sjo etter hamnelova skal godkjennast av Karmsund Havnevesen
for tiltak vert sett i gong.

Detaljplanar for smabathamn skal leggjast fram for Karmsund Havnevesen til
uttale.

OMRADE FOR MILJ@STASJON / TRAFO
Omradet skal nyttast plassering av trafo, bosspann og postkassestativ.

Detaljplanar for omrada skal godkjennast av Sunnhordland Interkommunale
Miljeverk (SIM).

FELLESOMRADE
FELLES LEIKEOMRADE

Omradet skal vera felles for alle bustadene innan plangrensene.
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§7.1.2

§7.1.3

§7.14

§7.2

§7.2.1

§7.22

§7.2.3

Stord,
Rev.,

6 J0 Xocop

Omradet skal nyttast til leik og fritidsaktivitet.
Vegetasjon og landskap skal i sterst mogeleg grad ivaretakast.

Det kan opparbeidast rasteplassar, sandkassar, leikeapparat etc. innan
omradet, etter naerare godkjende detaljplanar.

Omréadet skal vera ferdig opparbeida for det vert gjeve brukslave til dei nye
bustadene.
FELLES VEG / PARKERING

Felles veg/parkering skal vera felles for tilgrensande eigedomar innanfor
planomradet.

Detaljplanar for felles vegar skal godkjennast av kommunen.

Felles vegar skal vera ferdig opparbeidd, fer bygningane kan takast i bruk.

30.09.2003
10.03.2004
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