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1 INNLEIING

1.1 PLANOMRADET
Planomradet omfattar heile Sveio kommune og visast med plangrense i arealplanen.

1.2 KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen sin arealdel omfattar rettsleg bindande feresegner gjeve i medhald av plan-
og bygningslova (pbl.) av 2008. Tiltak etter lova ma, om ikkje anna er bestemt, ikkje vera i
strid med arealbruk eller faresegner som er gjeve i denne plan. Det same gjeld tiltak som kan
vera til vesentleg ulempe for gjennomfaring av planen.

Arealdelen til kommuneplanen skal angje hovudtrekka i arealdisponeringa, rammer for kva
som gjeld for nye tiltak, ny arealbruk og viktige omsyn som ma ivaretakast ved disponering
av areala. Den inneheld plankart, faresegner og planskildring der det gar fram Korleis
nasjonale mal og retningsliner, samt overordna planar for arealbruk vert ivareteke (jf. pbl. §
11-5). Plankartet viser hovudfaremal og omsynssoner for bruk og vern av areala. Plankartet
og faresegnene er rettsleg bindande.

Der det ikkje ligg fare gjeldande reguleringsplan eller vert stilt krav om slik (jf. pbl. § 12-1,
andre ledd), skal kommuneplanen sin arealdel falgjast ved avgjerd om sgknader om lgyve til
tiltak (jf. pbl. § 11-6, tredje ledd, om rettsverknad av kommuneplanen sin arealdel).

Der det vert vurdert naudsynt skal det i kommuneplanen sin arealdel visast omsyn og
restriksjonar som har verknad for bruken av areala. Omsyn og forhold som inngar i pbl. § 11-
8, andre ledd bokstav a til f, skal markerast i arealdelen som omsynssoner med tilhgyrande
faresegner og retningsliner. Det kan visast fleire soner for same areal (jf. pbl. § 11-8 om
omsynssoner).

1.3 FORESEGNER
Feresegner til kommuneplanen er juridisk bindande og skal ved handsaming av tiltak og
planar utgjera heimelsgrunnlag for vedtak (jf. pbl. 8§ 11-9, 11-10 og 11-11). Dei er inndelte
etter arealbruksfgremal.

1.4 RETNINGSLINER

Retningsliner kan vera gidd til faresegnene, som ei utdjuping av fagresegnene. Dei viser
korleis kommunen vil bruka feresengene ved handsaming av sgknad om utbygging i
kommunen. Dei gjev ikkje heimel for vedtak i seg sjglv, men er likevel viktige ved at dei ilag
med faresegnene gjev fleire haldepunkt for praktisering av planen.

1.5 DEFINISION/OMGREP

Pbl: Plan- og bygningslova vert forkorta og omtala som pbl. Plan- og
bygningslova er det heimelsgrunnlag som brukast i kommune-
plansamanheng. Alle forhold i arealdelen som omhandlar plan-
kart og fgresegner til kommuneplanen skal ha heimel i pbl.

Regulerings-
plan: Et arealplankart med tilhgyrande faresegner som angir bruk,
vern og utforming av areal og fysiske omgjevnader (jf. pbl. §



Strandsona:

Utbygde
byggjeomrader:

Noverande byggjeomrade:

Framtidig byggjeomrade:

Fortetting:

Utviding:

12-1). Reguleringsplan kan utarbeidast som omraderegulering
eller detaljregulering.

Ved bruk av omgrepet strandsona meinar vi her det areal som
ligg i 100-metersbeltet langs sjgen, som vert omfatta av pbl.
8§ 1-8 om forbod mot tiltak m.v. langs sj@ og vassdrag.

Byggjeomrader for heildrs- eller fritidsbustadar som er sa
utbygde at det ikkje vert sett krav om reguleringsplanarbeid for
gjennomfaring av mindre tiltak eller nar det skal etablerast opp
til 3 nye brukseiningar. Skal det etablerast fleire brukseiningar
enn 3 i desse omrada, eller der kommunen meiner at det er
naudsynt for gjennomferinga av nye tiltak, vil det likevel verta
stilt krav om & utarbeida reguleringsplan.

Byggjeomrade avmerka i plankartet som noverande arealbruk,
der byggjeomrader er vurdert til & i stort sett vera ferdig utbygd.
Det kan likevel vera nokre ubygde tomter eller potensiale for
fortetting med enkelte nye bygg i omradet.

Byggjeomrade avmerka i plankartet som framtidig arealbruk, er
omrade som enno ikkje er utbygd og der det vert stilt krav til
reguleringsplan. Det kan likevel vera nokre utbygde tomter i
omradet fra far.

Gjeld for eksisterande byggjeomrade der det er potensiale for a
plassere nye, enkelte bygningar/tomter mellom eksisterande
bygningar.

Utviding av byggjeomrade gjeld tiltak som ligg i utkant av
eksisterande byggjeomrade, og som medfgrer at eksisterande
byggjeomrade vert utvida i areal.



2.1

2 FORESENGER

FORHOLDET TIL EKSISTERANDE KOMMUNEDELPLANAR OG
REGULERINGSPLANAR

211

212

Alle tidlegare stadfesta/eigengodkjende kommunedelplanar, reguleringsplanar og ved-
tekne utbyggingsplanar, som visast i plankartet, skal oppretthaldast og gjeld framfor
arealdelen til kommuneplanen. Dei planar som fortsett skal gjelda gar fram av
vedlegg 1b. Dei godkjende planane er ogsa vist i plankartet med omriss og
nummerering (PlanlD) og er markerte med kvit bakgrunn (jf. pbl § 11-8, bokstav f).

Gjeldande reguleringsplanar med fgresenger vil framleis vera gjeldande, men dersom
det manglar faresegner vil kommuneplanen sine fgresegner for byggjeomrader vera
gjeldande for planane, (jf. pbl. 8 11-9 og § 11-10).

2.2

GENERELLE FORESEGNER

221

2.2.2

2.2.3

224

2.25

Ved vurdering av nye tiltak i noverande og framtidige byggjeomrader vert det stilt
krav om reguleringsplan uansett type utbygging (bustader, fritidsbustader, naust,
offentlege bygningar, industri, nering, fritids- og turistformal m.v.), samt ved
fradeling til slike formal, (jf. pbl. § 11-9, nr. 1). I slike byggjeomrade skal kommunen
vurdera om det skal utarbeidast reguleringsplan for heile byggjeomradet eller starre
del av dette. Kommunen kan krevja at starre areal enn omsgkt vert regulert.

Ved utarbeiding og godkjenning av reguleringsplan og ved vurdering av tiltak skal det
leggjast saerleg vekt pa estetikk, kulturlandskap, kulturmiljg, lokal byggjeskikk og
plassering i terrenget (jf. pbl. 8 11-9, nr. 6, § 29-1til 4 og § 31-1).

Alle godkjente, eksisterande tiltak pa utbygde heilars- og fritidseigedomar inngar i
planen. Kommunen kan godkjenna mindre utbyggingstiltak pa eksisterande bygningar,
slik det felgjer av faresegnene i pkt 3.3, 3.5, 5.1 og 5.2, strandsona er unnateke) (jf.
pbl. § 11-10 nr. 1 og § 11-11 nr. 1).

Ved planlegging av utbyggingsomrader skal det skal takast omsyn til viktige allmenne
friluftsinteresser, viktige landskapskvalitetar, viktige leveomrade for planter og dyr,
eksisterande vegetasjon og terreng. Omrader med verdifullt biologisk mangfald skal
sikrast. Tiltak skal underordne seg landskapet pa ein slik mate at det i minst mogleg
grad bryter horisontliner (fjell, asar og bakkekantar) eller kjem i konflikt med andre
markerte landskapstrekk, (jf. pbl. 8 11-9, nr. 7 og 8).

Utbygging skal ikkje skje far teknisk infrastruktur er tilstrekkeleg etablert. Kommunen
skal krevja rekkjefalgjekrav, slik at utbygging ferst kan skje nar kommunen finn at
mellom anna infrastruktur, grenstruktur, tekniske anlegg og leikeplassar er
tilstrekkeleg etablert (jf. pbl. § 11-9 nr. 3 og 4 og § 29-5 til 6).




2.2.6

2.2.7

2.2.8

2.2.9

2.2.10

Ved planlegging og gjennomfering av tiltak, bygningar og uteomrade, skal det sikrast
god tilgjenge for alle befolkningsgrupper i samsvar med dei tilgjengekriteria som er
nedfelt i vegnormalane og byggteknisk forskrift. Bygningar og uteomrade skal
utformast slik at dei kan brukast av alle menneske, i sa stor utstrekning som mogleg,
utan trong for tilpassing eller spesiell utforming. Dersom det ikkje klart gar fram at
universell utforming er lagt til grunn ved plan eller sgknad for bygningar, tilkomst,
fellesareal, leikeplassar, parkeringsareal og samferdsle skal kommunen krevja slik
dokumentasjon (jf. pbl. § 11-9, nr. 5

For eksisterande reguleringsplanar med byggjegrense, som ligg i strandsona, skal
byggjegrensa fortsett gjelda (jf. pbl. 11-9, nr. 5).

| byggjeomrade i strandsona, som ikkje omfattar naustomrade eller smabathamn/
hamn, visast det i plankartet byggjegrense mot sjgen. Der det ikkje er byggjegrense vil
100-metersbeltet gjelda. For naustomrade og smabathamn/hamn er fgremalsgrensa
byggjegrense, (jf. pbl. 11-9, nr. 5).

Alle reguleringsplanar i planomradet har faremalsgrensa som byggjegrense mot sjgen
med unntak for Planld 1998-001 og 2001-007 som har byggjegrenser i plankartet (jf.
vedlegg 3 og pbl. § 11-9, nr. 5).

Statens vegvesen si rameplan for avkeyrsle pa riks- og fylkesvegar i Hordaland skal
leggjast til grunn ved handsaming av sgknader om avkayrsle og byggjegrenser (jf. pbl
§ 11-9, nr. 5). Sa vel kommunen som Statens vegvesen skal godkjenne slike tiltak.

RETNINGSLINER

¢ Ved handsaming og utarbeiding av reguleringsplanar skal kommunen sin startpakke for
reguleringsplanarbeid brukast.

e Ved reguleringsplanarbeid, og andre planar om utbygging, kan forhold som gjeld mellom
anna energiforsyning, transport, vegnett, avlgp og vatn, kommunikasjon, friomrade og
leike- og uteopphaldsplassar, vurderast som rekkjefglgjekrav.

e | samsvar med klimaplan for Sveio kommune skal det for nye bustadprosjekt med meir
enn 30 bustadar, og bygg sterre enn 500 m? brutto, leggjast til rette for alternative
energilgysingar.




Ved utbygging (fortetting) av allereie utbygde byggjeomrader for heilars- eller
fritidsbustader kan kommunen etter vurdering gje lgyve til tiltak utan a stilla krav om
reguleringsplan, der utbygging eller fradeling gjeld opp til 3 nye brukseiningar. Slike
tiltak skal utferast etter krava i punkt 3.3 og 3.5. Kommunen skal i vurderinga av
dispensasjonssaka vurdere tiltaka med utgangspunkt i a sikra samfunnsinteresser som
krav til teknisk infrastruktur, tilkomst, grentomrade, biologisk mangfald, landskapstrekk,
kulturminner, landbruksareal m.v. Tiltaka skal med andre ord ikkje bryte vesentleg med
eksisterande utbyggingsstruktur, volum og form pa bustad og landskap i omradet, ikkje
fare til vesentleg endra eller utvida bruk. Tiltaka skal ikkje vil vera til hinder for framtidig
regulering av omradet og far ikkje gripa inn i viktige leike- eller naturomrade eller koma i
konflikt med eksisterande kulturminne. Tekniske anlegg skal vera sikra. Kommunen kan
likevel krevja dokumentasjon og planar som skal syne avkayringar, bygningar, parkering,
leikeareal, stgrre terrenginngrep og annan dokumentasjon for at kommunen skal kunna
vurdera innhaldet og miljegeffektane i prosjektet. Dersom det seinare vert aktuelt &
etablera fleire brukseiningar i det same byggjeomradet skal kommunen stilla krav om
reguleringsplan for lgyve vert gjeve.

Kommunen kan innga utbyggingsavtalar med tiltakshavar der det vert vurdert naudsynt
for & sikra at utbygging skjer i samsvar med intensjonane i kommunen sin gkonomiplan,
kommuneplanen si arealdel og reguleringsplan, (jf pbl. §11-9 nr. 2 og rammevilkar for
bruk av utbyggingsavtalar, jf elles sak KOM- 033/07).

Kulturminne i planomradet skal sa langt som rad er takast vare pa. Dette gjeld ogsa
moderne kulturminne som ikkje er verna etter kulturminnelova. Sa langt rad er skal
steingardar og andre kulturminner innga som ein del av utforminga av dei ulike omrada.
Kommunen kan setje krav om fagleg vurdering dersom det er tvil om eit objekt eller eit
omrade sin verdi om kulturminne.

Til automatisk freda kulturminner hgyrer minimum 5 meter sikringssone. Det er likevel
viktig & vurdera eit starre areal kring det verna omradet eller minnet, ved vurdering av
tiltak da det kan utgjera ein viktig ramme for & kunne tolke og forsta i kva samanheng
kulturminnet vart til, kva ressursar som vart utnytta og kva samfunnsstruktur som
tidlegare radde i omradet.

Bygningar langs riks- og fylkesvegane skal lokaliserast i tilknyting til eksisterande av-
kayrslar, eller ved etablering av nye felles lgysingar.

Tiltak som fell inn under hamne- og farvasslova krev lgyve fra hamnemynde i tillegg til
plan- og bygningslova og ev. anna lovverk. Tiltak i sjg skal godkjennast av sa vel
kommunen som Karmsund Havnevesen, Kystverket og/eller Fiskeridirektoratet.

For areal til sjgen som er sett av til neringsfaremal ber lokalisering av sjeretta naring
prioriterast, slik at ein kan nytta seg av tilkomsten til sjgen.



3 BYGNINGAR OG ANLEGG
(pbl. § 11-7, nr. 1)

3.1 GENERELLE F@RESEGNER FOR BYGGJEOMRADE

3.11

3.1.2

3.13

3.14

3.15

Kommunen skal krevja staysonekartlegging i omrader med risiko for stayplager, (jf.
pbl. § 11-9, nr. 8).

Kommunen skal krevja at det utarbeidast reguleringsplan for tiltak som vil hamna i
rad eller gul staysone i ein staysonekartlegging eller krevja at nye byggjeomrade vert
plassert slik at dei ikkje kjem i konflikt med omrader som kan generera stgy, som
vegar eller omrader med utstrakt, varig anleggsverksemd, (jf. pbl. § 11-9, nr. 8).

Dei omrader der ROS-analysen i kommuneplanen viser forhold som kan medfgra auka
risiko og sarbarheit og som er viste i red eller gul sone i ROS-matrisa, skal utgreiast
serskilt gjennom reguleringsplan med omsyn til risikoreduserande tiltak far
utbygging, jf. pbl. 8 11-9, nr. 8).

| reguleringsplan for byggjeomrader skal det setjast rekkjefelgjekrav om godkjent
slakkjevatnforsyning og slike anlegg skal etablerast saman med tekniske anlegg, (jf.
pbl. § 11-9, nr. 4).

Faremalsgrensa for O_21 og BFK_2 er byggjegrense, (jf. pbl. § 11-9, nr. 5).

RETNINGSLINER

e For omrader der det ikkje vert stilt krav til reguleringsplan t.d. utbygging i allereie
utbygde byggjeomrader eller i LNF-omrade med faresegner om spreidd bustadbygging
skal tiltaka vurderast med risikoomsyn for tiltak kan godkjennast. Dersom risiko og
sarbarheit vurderast & vera stor skal det stillast krav om reguleringsplan med krav om
oppfalging av risikoreduserande tiltak.




3.2 F@RESEGNER OM BUSTADBYGGING I NYE BYGGJEOMRADA

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.24

3.25

3.2.6

3.2.7

3.2.8

Det skal stillast rekkefglgjekrav om at leikeplassar skal vera ferdig opparbeidd og
utbygde saman med de tekniske anlegga eller fgr fgrste bueining vert teken i bruk (jf.
pbl. § 11-9, nr. 4).

For byggjeomrade for bustader skal det setjast av min. 50 m2 pr. einebustad og 25 m?
per brukseining i konsentrert busetnad til felles grentomrade og minst 5 daa friareal
ikkje meir enn 200 m. fra bustaden. Av dette skal det setjast av min. 200 m2
narleikeplass for kvar 20. brukseining ikkje meir enn 50 m. fra kvar brukseining, og
ein stgrre kvartalsleikeplass pr. 50. brukseining innan 150 m. fra kvar brukseining.
Mindre byggjefelt skal ha min. ein narleikeplass (jf. pbl. § 11-9, nr. 5).

Leikeplassar skal opparbeidast som fellesareal og vera tilrettelagt for aktivitetar som
ogsa vedkjem ungdom og vaksne med variert leikeutstyr, sitteplassar og leveggar (jf.
pbl. § 11-10, nr 2 og 3).

Leikeplassane skal vera universelt utforma slik at alle brukargrupper skal kunne
bruka omradet. Desse areala skal vera sikra mot ureining, stay, trafikkfare og annan
helsefare (jf. pbl. § 11-9, nr. 5).

Areal brattare enn 1:3, areal smalare enn 10 meter, areal med stgyniva over 55
dB(A), fareomrade og areal sett av til parkering og keyreveg skal ikkje reknast med
som leikeareal (jf. pbl. § 11-9, nr. 5).

Det skal i reguleringsplanen vera spesifisert kva utstyr leikeplassane skal ha (f.eks.
sandkasse, klatrestativ, husker, ballbaner, m.v.). Leikeplassutstyr skal vera godkjende
for sitt faremal og montert/sett opp av fagkyndig (jf. pbl. § 11-10, nr. 2).

Tilkomst til leikeplassar og uteopphaldsareal for allmenn bruk skal vera universelt
utforma og vera lyssett (jf. pbl. § 11-9, nr. 5).

Feremalsgrensa for B_1, B_19, B_22, B 33 og B_45 er byggjegrense, (jf. pbl. § 11-9,
nr. 5).




3.3 FYRESEGNER OM BUSTADBYGGING | ALLEREIE UTBYGDE

BYGGJEOMRADER

3.3.1

3.3.2

3.3.3

Det vert tillete inntil 30% bygd areal, BYA, inkludert 2 biloppstillingsplassar/garasje
og uthus (jf. pbl. § 11-9, nr. 5).

Nye bygningar skal tilpassast eksisterande bygningar og garasje/uthus skal vera
underordna hovudbygget nar det gjeld storleik, mgne- og gesimshggd (jf. pbl. § 11-9,
nr 5 og 6).

For eksisterande bustadomrade kan ikkje leikeareala omdisponerast utan at det vert
tilrettelagt for nye, fullgode alternativ til erstatningsareal (jf. pbl. § 11-9, nr. 5).

3.4 F@RESEGNER KNYTT TIL NYE BYGGJEOMRADE FOR

FRITIDSBUSTADER

34.1

3.4.2

3.4.3

344

Det vert tillete inntil 30% bygd areal, BYA, inkl. garasje og anneks/uthus (jf. pbl. § 11-
9, nr. 5).

Garasje skal vera underordna hovudbygningen nar det gjeld storleik, mgne- og
gesimshggd (jf. pbl. § 11-9, nr. 5).

Fritidsbustadar med tilhgyrande bygningar skal gjevast ein dempa og harmonisk
material- og fargebruk (jf. pbl. § 11-9, nr. 6).

Feremalsgrensa for H_2 og H_7 utgjer byggjegrense langs sjgen, (jf. pbl 11-9, nr.5).

3.5 FJRESEGNER OM BYGGING AV FRITIDSBUSTADER | ALLEREIE

UTBYGDE BYGGJEOMRADER

3.5.1

3.5.2

3.5.3

Det kan byggjast maks. ein brukseining pr. fritidseigedom (jf. pbl. § 11-9, nr. 5).
Det kan byggjast eitt anneks/uthus med maks. 25 m2 BRA (jf. pbl. § 11-9, nr. 5).
Ved utviding/tilbygg av eksisterande fritidsbustad som ligg nearare sjgen enn 25 m,

skal tiltaket vera ei mindre vesentleg utviding og ikkje overskride 50 m2 BRA (jf. pbl.
§ 11-9, nr. 5).
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RETNINGSLINER

e Kommunen kan godkjenne bruksendring fra fritidsbustad til heilarsbustad etter pbl.

8

20-1, d, der bygningen sin standard og romlgysing tilfredsstiller krava til

heildrsbustadar. Eigedomen ma ha ein tilfredsstillande vassforsyning, avlap,
kayrevegtilkomst og akseptable trafikksikre forhold (jf. pbl. § 11-9, nr. 3). (endra fra
fgresegn til retningsline)

3.6 FJRESEGNER OM NAUST OG BRYGGJER

3.6.1

3.6.2

3.6.3

3.6.4

3.6.5

3.6.6

3.6.7

3.6.8

3.6.9

3.6.10

3.6.11

3.6.12

Ved bygging av naust skal tradisjonell byggjeskikk i omradet takast omsyn til ved
volum, utforming, fargeval og materialbruk. Vindauga skal vera hggare enn dei er
breie, og balkongar eller annan ytre staffasje vert ikkje tillete, (jf. pbl. § 11-10, nr. 2).
Det kan oppfgrast naust pa opp til 40 m2 BYA, ( jf. pbl. § 11-9, nr. 5).

Nye nausttomter kan maksimalt ha 8 m strandline,( jf. pbl. 811-9, nr. 5).

Mgnehggd kan vera inntil 5 m. fra normalt hggvatn eller terrengniva, (jf. pbl. § 11-10,
nr. 2).

Naust skal oppfarast med saltak med vinkel pa mellom 35 — 45 grader, (jf. pbl. § 11-
10, nr. 2).

Fargevalet skal vera tradisjonelt og tilpassa omgjevnadane, ( jf. pbl. § 11-9, nr. 6).
Maks. vindaugeareal er 3 % av bygningen sitt BYA, (jf. pbl. § 11-10, nr. 2).
Gjerde/leveqgg eller stengsel er ikkje tillete, (jf. pbl. § 11-10, nr. 2).

Det kan leggjast til rette for mindre toalettrom i naust, fareset godkjent utsleppslayve,
(f. pbl. 11-9, nr. 5).

Naust vert ikkje tillete innreia eller nytta som heilarsbustad/fritidsbustad, med
unnatak for mindre toalettrom, ( jf. pbl. 8 11-10, nr. 2).

Ved bygging av fleire naust i rekke, skal det leggjast vekt pa tilpassing til kvarandre
med omsyn til storleik, terrengtilpassing, takutforming og farge. Det ma tilstrevast og
skape eit levande og variert bygningsmiljg, ( jf. pbl. 8 11-10, nr. 2). Kommunen kan
krevja at det vert utarbeidd reguleringsplan, (jf. pbl. § 11-9, nr. 1).

Det skal vera mogleg for allmenta & ferdast framfer eller bak, samt mellom
naust/naustgrupper, ( jf. pbl. 8 11-10, nr. 3).
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3.6.13

3.6.14

3.6.15

3.6.16

3.6.17

3.6.18

Bryggjer skal ha god terrengtilpassing og utformast slik at dei ikkje verkar
dominerande eller til hinder for ferdsel. Bryggjer, batfeste og andre varige
konstruksjonar og anlegg skal ta omsyn til allmenn ferdsel og utformast ngkternt.
Bryggjefront skal utfgrast i tre, stein og/eller betong. Maks. lengde pa kaifront pr.
tomt er 8 meter. (Jf. pbl. § 11-10, nr. 2)

| naustomrade, med reguleringsplankrav, der veg skal framfgrast skal det vere
minimum ein biloppstillingsplass pr. naust,( jf. pbl. § 11-9, nr. 5).

Til byggjeomrader for naust kan det tillatast fellesanlegg pa land og i sjg,( jf. pbl. §
11-9, nr. 5).

| naustomrade kan det etablerast batopptrekk (jf. pbl. § 11-9, nr.5)

| sjgareal merka smabathamn utafor byggjeomrade for naust, kan det tillatast mindre
kaier og bryggjer for a sikra tilflot, (jf. pbl. § 11-9, nr. 5). For nye, ubygde
naustomrader skal det opparbeidast fellesanlegg i sjg. For allereie utbygde
naustomrader kan det tillatast flytebryggje og/eller kai for & sikre tilkomst til sjgen fra
eksisterande naust p& opp til 10 m? med ein maks breidde pd 2 m., (jf. pbl. § 11-11,
nr. 4).

Ved etablering av fem eller fleire naust i nye naustomrade skal nausta plasserast i
klynger, (jf. pbl. 8 11-9, nr. 6). Det skal vera god tilkomst for allmenta mellom
naustgruppene, (jf. pbl. 8 11-10, nr. 3).

RETNINGSLINER

e | byggjeomrade for naust med tilhgyrande sjgareal skal ein i sa stor utstrekning som
mogleg sgka samla tiltaka i fellesanlegg sa vel pa land som i sjg slik at dei samla utbygde
areala i strandsona vert avgrensa.

3.7 F@RESEGNER OM FRITIDS- OG TURISTFORMAL

3.7.1

3.7.2

3.7.3

| omrade avsett til fritids- og turistformal skal alle nye tiltak og bygningsmessige
endringar, fortetting eller utviding skje gjennom godkjent reguleringsplan, (jf. pbl. §
11-9, nr. 1).

Det skal stillast krav i reguleringsplan om tilfredsstillande slgkkevatn til alle einingar
og branngate for utrykkingskeyretgy. Tilfredsstillande slgkkevatn er mellom anna
brannkum, brannhydrant og brannpostar. (jf. pbl. 8 11-9, nr. 8).

Med omsyn til brannkrav skal det vera 8 m. byggjegrense mellom campingvogner som
star som faste installasjonar, som ikkje kan flyttast ved brann.(jf. pbl. 811-9, nr 5)
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3.74

3.75

3.7.6

3.7.7

3.7.8

3.7.9

3.7.10

3.7.11

3.7.12

Jordlova § 1 og 8 12 skal vera gjeldande der fritids- og turistverksemda er del av ein
landbrukseigedom.

Ved utviding av eksisterande, og ved etablering av nye campingplassar, skal det
setjast av minst 10 m? nerleikeplass pr. campingeining, (jf. pbl. § 11-9, nr. 5).

Tretelt/fortelt og terrasse kan samla utgjera maks. 30 m? BYA, (jf. pbl. § 11-9, nr. 5).
Tretelt/fortelt skal ha ei utfgring tilpassa campingvogna, og vera konstruert slik at det
enkelt kan demonterast og flyttast. Det kan ikkje installerast vatn eller avlgp i tretelt.
(Jf. pbl. 8 11-9, nr. 5).

Byggjegrense til sjg for nye campingplassar er 25 m, ( jf. pbl. 8 11-9, nr. 5).

Det kan tilretteleggast for fellesanlegg pa land og i sjg, (jf. pbl. § 11-9, nr. 5).

Det vert ikkje tillete einskilde kaier og bryggjer pa campingplassar, ( jf. pbl. § 11-9,
nr. 5).

FT_1o0g FT_2er avgrensa i plankartet slik at faremalsgrensa utgjer byggjegrense, (jf.
pbl § 11-9, nr. 5).

Feremalsgrensa for FT_6 utgjer byggjegrense langs sjeen, (jf. pbl 11-9, nr.5).

3.8 NARING/INDUSTRI

3.8.1

3.8.2

3.8.3

3.8.4

Det vert stilt krav om reguleringsplan for alle nye tiltak,( jf. pbl. § 11-9, nr. 1).

Kommunen kan etter ei konkret vurdering unnta mindre tiltak og mindre vesentlege
utvidingar fra kravet om reguleringsplan, (jf. pbl. § 11-10, nr. 1).

For byggjeomrade N_6 Tjernagel skal det utarbeidast detaljert reguleringsplan som
viser omsynssoner for kulturminner, (jf. pbl § 11-9, nr. 7).

Feremalsgrense for N_2 og N_22, Mglstrevag, er byggjegrense til sjg, (jf. pbl. § 11-9,
nr. 5).

RETNINGSLINER

e Kommunen skal i vurderinga av dispensasjonssgknad om a fraga krav til reguleringsplan
vurdera tiltaka med utgangspunkt i & sikra samfunnsinteresser som krav til teknisk
infrastruktur, tilkomst, grentomrade, biologisk mangfald, landskapstrekk, kulturminner,
landbruksareala m.v. (jf. pbl. § 11-9, nr. 1) Dersom det seinare vert aktuelt a etablera
fleire tiltak i det same byggjeomradet skal kommunen vurdera krav om reguleringsplan
far fleire layver vert gjeve.
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3.9 OMRADE FOR STEINBROT OG MASSEUTTAK

3.9.1

3.9.2

3.9.3

3.94

3.9.5

3.9.6

| omrade som er sett av til masseuttak kan ikkje sgknadspliktige tiltak setjast i verk far
omradet inngar i reguleringsplan. Det gjeld for nye og for utviding av eksisterande
uttaksomrade, (jf. pbl. § 11-9, nr. 1). Plankrav gjeld ikkje for opptak av skjelsand pa
SKJ_1 Smgrsund-Hillersvag.

Alle uttak av mineralske farekomstar er underlagt mineralloven sine krav om godkjent
driftsplan. Kommunen vil likevel vurdera driftsplanen for masseuttak fgr regulerings-
planen vert vedteke, (jf. pbl 8 11-9, nr. 8).

Kommunen skal krevja ei eiga konsekvensutgreiing fgr handsaming og godkjenning av
nye tiltak, (jf. pbl. 8 11-9, nr. 8). Kravet gjeld ikkje for opptak av skjelsand pa SKJ_1
Smgrsund-Hillersvag.

Reguleringsplanen skal gje faresegner om omfang, uttaksretning, ev. etappevis drift,
deponi, samt avslutning/revegetering av masseuttaket, (jf. pbl. § 11-9, nr 8).

Det skal i reguleringsplan synast varigheit, plassering av lagringsmassar, endeleg
terrengformasjon etter uttaksslutt — med fristar, (jf. pbl. § 11-9, nr. 8).

Ved regulering av steinbrot M_2 pa Einstadbgvoll skal dei landskapsmessige
konsekvensane serskilt utgreiast. Det skal i reguleringsplanen stillast rekkjefalgje-
krav om opparbeiding av g/s-veg pa fylkesvegen for & sikre mjuke trafikkantar, (jf. pbl.
§ 11-9 nr. 4 og 8).

RETNINGSLINER

Lov om erverv og utvinning av mineralske ressursar (mineralloven) omfattar sa vel
staten som grunneigar sine mineralar. Direktoratet for mineralforvaltning har heimel
til a krevje driftsplan og fare tilsyn med alle uttak av mineralske farekomstar, inkl. dei
som vert drivne utan formelle krav til drifta. Ved regulering av uttak skal kommunen
krevja at slik driftsplan ogsa vert vurdert av kommunen for godkjenning av
reguleringsplan.

Alle uttak av mineralske ressursar med eit samla uttak pd meir enn 10 000 m® og
eitkvart uttak av naturstein, skal ha driftskonsesjon etter minerallova. Unntatt fra
kravet om driftskonsesjon er dei som har ervervskonsesjon med driftsvilkar fra far
minerallova tradde i kraft.

Uttaket av rastoff skal planleggjast slik at det vert minst mogleg innsyn i brotet.
Reguleringsplanar for rastoffuttak skal vise vurdering i forhold til natur- og

kulturverdiar, ytre grense for uttaket, uttaksdjup og mengde, etappar ved stgrre uttak
og konsekvensar av uttaket.
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e Konsesjonsomrade for opptak av skjelsand fra sjgbotn i medhald av
kontinentalsokkellova visast som omrade for rastoffutvinning i arealdelen. Konsesjon
for opptak av skjelsand fra sjgbotn i medhald av kontinentalsokkellova kan ikkje
gjevas utan at kommunen har gjeve samtykke. Ved opptak av skjelsand fra
konsesjonsomrada skal konsesjonshavar ha prioritet pa det sjgarealet som er naudsynt
for opptaket.

3.10 OFFENTLEG F@REMAL

3.10.1 Omrade som er sett av til offentleg fgremal ved Ryvarden fyr O _22 skal
konsekvensutgreiast i reguleringsplanarbeidet for a sikre god landskapstilpassing.
Vidare skal ein utgreia behovet for fellesanlegg for avlaup og brannsikring, (jf pbl.88
11-9 nr. 8).
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4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
(pbl § 11-7, nr. 2)

41 VIKTIGE LEDD | KOMMUNIKASJONSSYSTEMET

4.1.1 Kommunen kan krevja at tiltak pa trafikknettet tek vare pa og legg til rette for god
infrastruktur til kollektivtransport, (jf. pbl. 8 11-9, nr. 3).

4.2 HAMNAR/SMABATHAMN

4.2.1 Ved planlegging av stgrre og mindre hamnar kan kommunen krevja dokumentasjon pa
at ankringsomrade og farleier ikkje kjem i konflikt med plassering av kablar, rgyr og

leidningar, (jf. pbl. 8 11-9, nr. 5).

4.2.2 Det vert sett krav til reguleringsplan for nye smabathamnar, (jf. pbl. § 11-9, nr. 1).

4.2.3 Smabathamnar skal ha allmenn tilkomst og minst ei gjestebryggje for allment bruk.
Det skal minimum anleggast 12 batplassar samt batopptrekk og ein biloppstillings-
plass pr. 3. batplass. Det kan anleggast molo og fellesbygning pa land for ivaretaking

av bod, toalett/dusjrom og felleslokale. (Jf. pbl. § 11-9, nr. 5).

4.2.4 Far oppstart av reguleringsplanarbeid for utbygging av Hamn_2 pa Tjernagel skal
det utarbeidast saerskild konsekvensutgreiing for & vurdera konsekvensar og ev.

konfliktar med slikt tiltak, (jf. pbl. § 4-2, andre ledd).

4.25 For byggjeomrade Hamn_2 Tjernagel skal det utarbeidast detaljert reguleringsplan

som viser omsynssoner for kulturminner, (jf. pbl § 11-9, nr. 7).

4.3 MILID OG ANLEGG

4.3.1 Plassering og lokalisering av bygg ma vurderast mot terreng/landskap, dominerande

vindretning, sol og vegetasjon/lebelte, (jf. pbl. § 11-9, nr. 6).

4.3.2 Areal for energiproduksjon skal utformast slik at anlegga vert minst mogleg synleg
sett fra land og sjg, (jf. pbl. § 11-9, nr. 5).
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5 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE, LNF
(pbl § 11-7, nr 5)

5.1 FELLES FORESEGNER

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.1.4

5.15

Eksisterande utbygde eigedomar i LNF-omrada inngar i planen.

Pa eksisterande utbygde eigedomar vert det tillete oppfert garasje/uthus og det skal
vera underordna hovudbygget i storleik og hggd, (jf. pbl. § 11-11, nr. 2).

Nye brukseiningar i LNF-omrade skal ha minimum 20 m avstand til dyrka mark, (jf.
pbl. 8§11-11, nr. 2).

Naudsynte bygningar og anlegg knyta til landbruksverksemd kan fgrast opp i 100-
metersbeltet mot sjg dersom bygning/anlegg vert plassert knytt til eksisterande
tunskipnad,( jf. pbl. 8 11-11, nr. 4). Ved plasseringa skal det serleg takast omsyn til
natur- og kulturmiljg, friluftsliv, jordvern, landskap og andre allmenne interesser, (jf.
pbl. § 1-8).

Der det er naudsynt for framfgring av kablar og leidningar for teknisk infrastruktur,
kan graving inntil 1,5 m djupne i LNF-omrade i 100-metersbeltet farekoma sa lenge
inngrepet skjer skansamt og ikkje medfgrar sprengingsarbeid, (jf. pbl. § 11-11, nr. 2).

RETNINGSLINER

Eksisterande utbygde bustad- og fritidsbustadeigedomar i LNF-omrada inngar i planen
og kommunen kan tillata nye tiltak pa desse i samsvar med dei faresegner som falgjer
av respektive byggjeomrade, jf. punkt 3.1 — 3.5. Omfang og lokalisering ma vera
avklart i hgve til alle relevante interesser, som t.d. miljg, landskap, natur, landbruk,
kulturminne storleik etc.

Garasje og uthus kan oppferast pa eksisterande utbygde eigedomar i LNF-omrade og
bar vere plasserte i direkte tilknyting til hovudbygg eller tunskipnad. Garasje og uthus
skal ikkje plasserast dleine i LNF-omrade utan andre tilhgyrande bygningar i
nerleiken.

5.2 LNF-OMRADA DER SPREIDD BUSTADBYGGING ER TILLETE

(pbl § 11-7, nr 5 bokstav b)

521

For dei delar av LNF-omrada i planomradet der det er opna for spreidd
bustadbygging kan det tal einingar som er vist i arealdelen farast opp i planperioden,
jf. liste i vedlegg nr 2a. (jf. pbl. § 11-11, nr. 2). Omfang og lokalisering ma vera
avklart i hgve til alle relevante interesser, som t.d. miljg, landskap, natur, landbruk,
kulturminne storleik etc.
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5.2.2

5.2.3

5.24

5.25

5.2.6

5.2.7

Ved oppfaring av heilarshustadar i LNF-omrade der spreidd bustadbygging er tillete,
skal feresegner for byggjeomrade der det ikkje vert stilt plankrav leggjast til grunn.
Kommunen skal saleis vurdera om enkeltvise sgknadar med formal bustadbygging kan
godkjennast utan plankrav (jf pbl § 11-11 nr. 2).

Det skal ikkje byggjast pa dyrka eller dyrkbar mark. Omgrepet byggjast gjeld i denne
samanhengen ogsa vegtilkomst. Det ma ikkje delast fra tomt narare driftsbygning i
landbruket enn 100 meter. Dette gjeld driftsbygning i tradisjonell drift som kan gje
lukt- eller steyplager. Fradeling eller byggjeleyve ma ikkje fere til auka trafikk
gjennom gardstun, ikkje liggja nerare enn 100 m. fra automatisk freda kulturminne og
vere i samsvar med Statens vegvesen sin rameplan for avkeyrsel, (jf. pbl. § 11-11, nr.
2).

Bygningar skal ikkje oppfarast nerare sjg eller vassdrag enn 50 m, og neraste
eigedomsgrense ved fradeling skal ikkje vera narare sjg eller vassdrag enn 50 m slik
at fri ferdsle vert sikra, (jf. pbl. 8 11-9, nr. 5 og 8§ 1-8, tredje ledd).

Terrenginngrep for vegar og liknande skal utfgrast pa ein skansam mate, og tilpassast
eksisterande terreng og vegetasjon. Dominerande vegskjeringar skal sa langt som
mogleg unngdast. Vegar skal ferast fram skansamt, og terrenginngrep sa langt som
rad tildekkast med jord, (jf. pbl. § 11-11, nr. 2).

Ved fradeling av nye tomter skal det sgkjast a fa klare god arrondering og
tilstrekkeleg med uteopphaldsareal, (jf. pbl. § 11-11, nr. 2).

For kvart enkelt omrade kor det skal byggjast 4 eller fleire bustader samla, skal det
utarbeidast reguleringsplan. Planen skal oppfylla dei sama krava som det vert stilt til
reguleringsplanarbeidet for utbygging av nye bustadomrader, (jf. pbl. § 11-11, nr. 2).

RETNINGSLINER

Fradeling og bygging skal skje pa landbruket sine premissar og vera i minst mogleg
grad til ulempe for landbruket. | tillegg fereset ein at bygging ikkje kjem i konflikt
med viktige kulturlandskapsomsyn.

Kulturvernmynde bgr kontaktast fgr vedtak om nye tiltak i LNF-omrade der spreidd
bustadbygging er tillete for & avklare om omradet har potensial for kulturminnefunn.

Oppfering av nye tiltak skal i hovudsak skje i narleiken av eksisterande bustadar.
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6 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHZYRANDE
STRANDSONE

(pbl § 11-7, nr 6)

6.1 FELLES FORESEGNER

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.1.6

6.1.7

6.1.8

Det er byggjeforbod i LNF-omrade inntil 100 m. fra strandlina langs Vigdarvatnet, 50
m. til vatn som er fr& 2 km? og 10 m for vatn under 2 km?, (jf. pbl. § 11-11, nr.5).

| 100-metersbeltet langs sjgen skal allmennyttige interesser, som mellom anna
batopptrekk, utgjera serleg grunn for vurdering av tiltak, (jf. pbl. § 11-11, nr. 4).

Terrassar knytt til fritidsbustad eller heildrsbustad, innanfor 100-metersbeltet langs
sjgen, kan utvidast med opp til 25 m? BYA. Tiltaket bgr plasserast bort fra sjgen. (jf.
pbl. § 11-11, nr. 2).

Pa utbygde eigedomar i LNF-omrade i 100-metersbheltet langs sjgen kan det farast
opp eitt uthus pa opp til 15 m?, plassert bort fré sjgen i have til hovudbygning, (jf. pbl.
§ 11-11, nr. 2).

Akvakulturomrada (A) omfattar godkjente lokalitetar for fiske-, skaldyr- og
skjeloppdrett. Omrada omfattar areal for oppankrings- og fortgyingsanlegg over
sjeoverflata og ferdselsforbodssone. Lokaliseringa av oppdrettsanlegg bar ikkje skje
naer badeplassar og tett opp til heilars- og fritidsbustader. (jf. pbl. § 11-11, nr. 3).

Fiske-, ferdsel-, natur-, frilufts- og akvakulturomrade (FFNFA) er fleirbruksomrade
der tiltak ma omsgkjast etter plan- og bygningslova og/eller s&rlov, (jf. 11-11, nr. 3).

FFNFA-omrade omfattar omrade for oppankrings- og fortgyingsanlegg til
oppdrettsanlegg, under sjgoverflata, og forbodssone for fiske, (11-11, nr. 3).

| fiskeomrade (Kast / Lassetjing / Gyte / Oppvekstomrade / Tralfelt) gar fiske framfor
annan bruk av omradet. Fiske skal saleis ikkje vike for andre fartay enn dei som det er
unntak for i sjevegsreglane, (jf. pbl. 811-11, nr. 6).

RETNINGSLINER

Tiltak med nye og varige inngrep pa sjebotnen skal sendast til Hordaland
fylkeskommune som koordinerer hgyring ved Bergens Sjgefartsmuseum for vurdering
i hgve til kulturminne under vatn.

Ved etablering av oppdrettsanlegg skal det leggast vekt pa god estetisk utforming,

bade i forhold til anlegget i seg sjelv og i forhold til omgjevnaden. Tal pa blaser skal
vera sa lagt som mogleg, og blasene skal gjevast ein mest mogleg einsarta utforming.
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7 OMSYNSSONER
pbl. § 11-8

RETNINGSLINER

e Ved tiltak/utbygging i omrade som ligg i ei omsynssone i kommuneplanen, skal det
gjerast spesiell vurdering av dei forhold som gjeld for omsyna, fer det vert gjeve dele-

/byggjelayve.

7.1

FORESEGNER FOR OMSYNSSONE FOR SIKRINGS- OG FARESONE
(pbl. 8 11-8, a)

711

7.1.2

7.1.3

Ved bygging innafor desse sonene skal det visast seerleg aktsemd for fare- og
sikringsmomenta som visast i plankartet, (jf. pbl. § 11-8, a).

Det skal ikkje tillatast tiltak som ureinar drikkevatn, (jf. pbl. § 11-8, a).

Kommunen kan krevja stgysonekartlegging ved vurdering av reguleringsplanar, der
tiltak kjem i konflikt med stgyrelatert verksemd, (jf. pbl. § 11-8, a).

RETNINGSLINER

7.2

Ved vurdering av planarbeid eller enkelttiltak skal nasjonale, regionale og lokale
rapportar for fare- og aktsemdskart for ras- og skredfare, steinsprang, vind, kvikkleire,
flaumfare m.v. brukast i handsaminga for a avklare evt. faremoment.

Ved reguleringsplanarbeid eller enkelttiltak skal kriteria for maksimalt stgyniva i T-
1442 Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging leggast til grunn.

RETNINGSLINER FOR OMSYNSSONE FOR LANDBRUK
(pbl. 8 11-8, c)

Omradet er LNF-omrade utan fgresegner om spreidd utbygging. Tiltak som er til
skade eller hinder for landbruksinteresser skal ikkije tillatast. Seerleg skal ein sgkja a
unnga tiltak som splittar opp landbruksjord eller undergrev driftsgrunnlaget pa det
enkelte gardsbruk.

Omsynet til jord- og skogsbruksinteresser skal serleg vektleggast, og eksisterande
busetnad pa gardane skal sikrast vidare utvikling.

| avvente pa landbruksplan skal kommunen si kartlegging av arealressursane og
kjerneomrade for landbruk leggjast til grunn ved sakshandsaming av alle tiltak i LNF-
omrade der landbruksinteresser kan verta raka (jf. arealressurskart).
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7.5

7.6

1.7

RETNINGSLINER FOR OMSYNSSONE FOR BEVARING AV NATURMILJ@Z
(pbl. 8 11-8, ¢)

Omrada er LNF-omrader utan feresegner om spreidd utbygging. Tiltak som er til
skade eller hinder for naturverninteresser skal ikkje tillatast.

Ved tiltak innanfor denne sona skal omsynet til bevaring av naturmiljget sta serskilt i
fokus. Tiltak som gydelegg eller undergrev naturmiljget skal i utgangspunktet ikkje
tillatast med mindre tungvegande omsyn tilseier det.

Kommunen si kartlegging av biologisk mangfald og viktige viltomrader skal leggjast
til grunn ved sakshandsaming (jf. Viltet i Sveio, MVA-rapport 2007 og Naturtypar i
Sveio, MVVA-rapport 2009).

Pa alle holmar og mindre gyar skal natur- og friluftsinteresser vege searleg tungt. |
omrade med dokumenterte natur-, kulturminne- og friluftskvalitetar, skal det ikkje
opnast opp for tiltak som kjem i konflikt med desse interessene.

RETNINGSLINER FOR OMSYNSSONE FOR FRILUFTSLIV
(pbl. 8 11-8, ¢)

Omrada er LNF-omrader utan feresegner om spreidd utbygging. Tiltak som er til
skade eller hinder for friluftslivsinteressene skal ikkje tillatast.

Ved tiltak innafor denne sona skal omsynet til friluftsliv seerleg vektleggast. Tiltak
som undergrev friluftslivsinteressene skal i utgangspunktet ikkje tillatast, med mindre
tungtvegande omsyn tilseier det.

Pa alle holmar og mindre gyar skal natur- og friluftsinteresser prioriterast. 1 omrade
med dokumenterte natur-, kulturminne- og friluftskvalitetar, skal det ikkje opnast opp
for tiltak som kjem i konflikt med desse interessene.

RETNINGSLINER FOR OMSYNSSONER FOR BEVARING AV
KULTURMINNER OG KULTURMILJQ
(pbl. 8 11-8, c)

Ved tiltak innafor denne sona skal omsynet til bevaring av kulturmiljg og
kulturminner, sa vel automatisk freda som moderne kulturminne, sarleg vektleggast.
Tiltak som gydelegg kulturmiljget eller som undergrev dette, skal i utgangspunktet
ikkje tillatast, med mindre tungtvegande omsyn tilseier det.

Eksisterande kulturminner skal i den grad det er mogleg ikkje fjernast eller
gydeleggjast.

| omrade med dokumenterte natur-, kulturminne- og friluftskvalitetar, skal det ikkje
opnast opp for tiltak som kjem i konflikt med desse interessene.
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8 RETNINGSLINER FOR DISPENSASJONAR

e Ved vurdering av dispensasjonar skal det sarleg vektleggast om tiltaket gjeld
restaurering, tilbakefgring eller gjenreising av tiltak eller bygning som representerar
historisk og lokal byggjeskikk.

e Ved vurdering av arealbehov og utnyttingsgrad i byggjeomrader skal ein taka omsyn
til behov, karakter, byggeskikk og estetikk pa staden.

e Nar det gjeld tiltak i strandsona ber tilbygg plasserast bort i fra strandsona, der dette
ikkje medfgrar omfattande terrenginngrep, og maksimalt utgjera 50% utviding av
eksisterande bygning sitt BYA. Ved vurderinga av tilbygg ma det takast sarskilt
omsyn til storleiken pa kringliggande bygningar.

9 VEDLEGG:
Vedlegg 1b. Oversikt over reguleringsplanar som fortsett skal gjelda i ny kommuneplan.

Vedlegg 2b.  Oversikt over alle LNF-omrader med faresegner om spreidd bustadbygging og
tal pa nye einingar som far byggjast i planperioden.

Vedlegg3  Oversikt over byggjegrense til sjgen for godkjente reguleringsplanar.
Vedlegg 4a. Stgyvarselkart for nordre del av Sveio kommune

Vedlegg 4b.  Stayvarselkart for sgre del av Sveio kommune
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Vedlegg 1b. Oversikt over dei reguleringsplanar som fortsett gjeld i kommuneplanen.

PLAN- | PLANNAMN IKRAFT MERKNAD
1D
1973001 | Bustadfelt Fjellstad — gnr. 40 09.02.1973 Bustader — utbygt
1973002 | Bustadfelt Tabor Nedre — gnr. 121 04.12.1973 Bustader — utbygt
1973003 | Bustad Valevag Hageby — gnr. 8 og 9 04.12.1973 Bustader — utbygt
1975001 | Bustadfelt Tabor @vre —gnr. 121 07.05.1975 Bustader — utbygt
1975002 | Bustad felt Gramshaug/Treshaugane - gnr. 12.05.1975 Bustader — utbygt
4/5
1977001 | Hyttefelt Haukas — gnr. 96 30.06.1977 Disposisjonsplan
1978001 | Industriomrade Sveidsen | m/endring 20.12.1978 Industri
04.05.1983
1979001 | Bustadfelt Stglen m/endring 16.12.1996 — 09.02.1979 Bustadfelt
gnr. 36
1979002 | Hyttefelt Eidsvag gnr. 3 bnr. 5 16.05.1979 Strandplan hyttefelt
1979003 | Bustader del av gnr 40 bnr. 8 16.06.1979 Utbygt
1979004 | Industriomrade Hanaleite m/endring 28.06.1979 Industri
27.01.1984
1979005 | Bustadfelt Hjartdsen — gnr. 121 25.07.1979 Bustadfelt
1980001 | Friomrade Selsasvika —gnr. 110 30.12.1980 Friomrade
1982002 | Industriomrade Sveiasen Il —gnr. 40 04.10.1982 Industri
1983002 | Bustadfelt Tarresplasser m/ endring 07.06.1983 Bustadfelt
09.05.2000
1984001 | Bustadfelt Solheim —gnr. 119 bnr. 1, 2 26.04.1984 Bustadfelt - utbygt
1984002 | Bustadfelt Sveidsen — gnr. 40 26.04.1984 Bustadfelt - utbygt
1984003 | Hyttefelt Tjernagel gnr. 48 bnr. 16 24.05.1984 Hyttefelt - utbygt
1986001 | Bustadfelt del av gnr. 40 bnr. 9 19.02.1986 Bustadfelt
1986002 | Del av Maglstrevag — gnr. 61 19.02.1986 Industri
1986003 | Melkeneset del av gnr. 40 bnr. 6 m.fl. 19.02.1986
1990001 | Hyttefelt Brattests — endra — gnr. 114 bnr, 12.02.1990 Hyttefelt
1,4
1990002 | Naustomrader Brattestg — gnr. 114 02.04.1990 Naustomrade
1994001 | Trekantsambandet 07.11.1994 Veg E 39
1994002 | Sveidsen bustadfelt — gnr. 40 07.11.1994 Bustadfelt
1995001 | Fgrde sentrum — eldrebustader gnr. 121 06.02.1995 Eldrebustader
1996001 | Hyttefelt Litlanes —gnr. 3 bnr. 2 16.12.1996 Hyttefelt
1997001 | Bathamn gnr. 121 bnr. 9 22.09.1997 Bathamn
1997002 | Bustadomrade — gnr. 40 bnr. 7 08.12.1997 Bustadfelt
1998001 | Tveit—gnr. 104 bnr. 12 28.09.1998 Hyttetomt
1998002 | Hyttefelt Eidsvag — gnr. 3 bnr. 1 26.10.1998 Hyttefelt
1998003 | Hyttefelt @kland gnr. 36 bnr. 17 26.10.1998 Hyttefelt — utbygt
1998004 | Golfbane byggesteg 1 —gnr. 4 m. fl 07.12.1998
1999001 | Hytter Vestvik —gnr. 31 bnr. 32 15.02.1999 Hytte/rorbuer - utbygt
1999002 | Smahus Bua - gnr. 52 bnr. 57 27.09.1999
1999003 | Bustadfelt Pederstunet — gnr. 40 11.11.1999 Bustader - utbygt
2000001 | Naustomrade — gnr. 83 bnr. 86 31.01.2000 Naustomrade
2000002 | Valen—gnr. 9 bnr. 2 20.05.2000
2000004 | Hyttefelt Tveit — gnr. 104 bnr. 6 05.06.2000
2000006 | Fgrde sentrum — bustader gnr. 121 bnr. 14 21.06.2000 Bustader — 5 tomter
2000007 | Bustadfelt —gnr. 40 bnr. 10 23.10.2000
2001001 | Bustader - del av gnr. 40 bnr. 9 29.01.2001
2001003 | @kland —gnr. 36 bnr. 23 - hytter 26.02.2001
2001004 | Hyttefelt - gnr. 82 bnr. 14 m.fl 26.02.2001
2001005 | Hytter —gnr. 82 bnr. 46 20.08.2001
2001006 | Bustadfelt - Gramshaug gnr. 4 bnr. 3 17.09.2001
2001007 | Hytter —gnr. 82 bnr. 33 17.09.2001
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2001008 | Fagerland —gnr.30 bnr.2, 3 17.12.2001

2001009 | Rophus (Paradis) — gnr. 72 bnr.4 17.12.2001

2001010 | Hytter- Kvalvag —gnr. 82 bnr. 31 17.12.2001

2002001 | VAgagnr. 82 bnr. 75 m.fl. 04.12.2002

2002002 | Hytter — Rgyknes gnr. 111 bnr. 1 09.12.2002

2002003 | Hytter — Tjernagel gnr 49 og 50 09.12.2002

2002005 | Hyttefelt — Liereid gnr. 29 bnr. 17 m.fl. 09.12.2002

2003001 | Bustader —del av gnr. 40 bnr. 8 31.03.2003

2003002 | Steinbrot — Einstadbgvoll gnr. 7 bnr. 1, 4 05.05.2003

2003003 | Hyttefelt — Sletto gnr. 56 bnr.17 05.05.2003

2004001 | Hytter — Asbu gnr. 47 bnr.12 12.01.2004

2004002 | Bustadfelt — Sveidsen 09.02.2004

2004003 | Valevag —gnr. 8 bnr. 16 m.fl. 29.03.2004

2004004 | Bustad/rorbu — Buavag gnr. 52 bnr. 37 29.02.2004

2004006 | Bustadfelt — Rophus gnr. 72 bnr. 4 01.12.2004

2004007 | Kvalvag — gnr. 82 bnr. 15 13.12.2004

2005001 | Hytter — Kvalvag gnr. 83 bnr. 141 09.05.2005

2005002 | Hytter — Flatnes gnr. 122 bnr. 2 09.05.2005

2005003 | Vestvik —gnr. 32 bnr. 7 m.fl. 19.09.2005

2005004 | Hytter — Eidsvag gnr. 3 bnr. 19 19.09.2005

2005005 | Hytter/rorbuer —gnr. 4 bnr. 15 07.11.2005

2005006 | Bustader — VVaga gnr. 83 bnr. 105 07.11.2005

2005007 | Golfbane byggjesteg 2 — Sveio gnr 93 07.11.2005

2005008 | Hytter — Flatnes gnr. 122 bnr. 3 12.12.2005

2006001 | Hyttefelt — Bua gnr. 52 bnr.2 06.02.2006

2006002 | Bustader — Lyngstadtunet gnr. 40 bnr. 68 06.03.2006

2006003 | Kvalvag — gnr. 82 bnr. 54, 198 19.06.2006

2006005 Hytter — Erve gnr. 107 bnr. 3 18.09.2006

2006006 | Sveio—gnr. 40 bnr. 106 06.11.2006

2006007 | Bustader - B13 gnr. 72 bnr. 4 13.11.2006

2006008 | Valevag —gnr. 9 bnr. 1 m.fl. 18.12.2006

2006009 | Kjekse —gnr.7 bnr. 4 18.12.2006

2006010 | Bustad — Rophus (utviding) gnr. 72 bnr. 2, 18.12.2006
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2007002 | Bustadfelt — Ekrene @st gnr. 72 bnr. 1 26.03.2007

2007003 | Bustader — Véaga gnr. 83 bnr. 2 07.05.2007

2007004 | Kvalvagnes —gnr. 82 bnr. 35, 195 18.06.2007

2007005 | Naustplan — Vikjo (Liereid) gnr. 29 bnr. 1 19.06.2007

2007006 | Hyttefelt — Espenes gnr. 116 bnr. 1 08.10.2007

2007007 | Viksefjorden Brygge —gnr. 72 bnr. 1 08.10.2007

2007008 | Sveiasen nord — gnr. 40 07.12.2007

2007009 | Valevag Batservice — gnr. 10 bnr. 39, 48 17.12.2007

2007010 | Kommunedelplan for Fgrde 03.12.2007 KOMMUNEDEL-
PLAN

2008001 | Fiskeoppdrett - Fjon gnr. 80 bnr. 3 11.02.2008

2008002 | Ekrene neringspark —gnr. 72 bnr.66 05.05.2008

2008004 | Ropus —gnr. 72 bnr. 160 20.10.2008 Konsentrert
utbygging

2008005 | Fgrde - gnr. 121 bnr. 3 - bustader 03.11.2008 Utviding Tabor @vre

2008006 | Golfbanen —gnr. 40 bnr. 224 og gnr. 92 03.11.2008 Ny drivingrange

bnr. 15

2008007 | Kvalvég — gnr. 82 bnr. 36 12.11.2008 Hytter — mindre
endring

2009001 | @vre Sletto — bnr. 56 16.02.2009 Hyttefelt

2009002 | Hansabakken —gnr. 40 bnr. 8 12.10.2009 Endring, erstattar
2008003

2009003 | Hytte- og bustadfelt Haugaland golfbane — 15.12.2009 Hytte- og bustadfelt,

gnr. 41 bnr. 52 og 60

erstattar 2007001
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2010001 | Eidsvag - gnr. 3 bnr. 5 04.10.2010 Naust og rorbuer,
endring, erstattar
2000003
2010002 | Viksevika gnr. 69 04.10.2010 Hyttefelt og
smabathamn, erstattar
2000005
2010003 | Kommunedelplan for Sveio sentrum 04.10.2010 Erstattar
reguleringsplan
2010004 | Gnr. 82 bnr. 8 Kvalvagnes 01.11.2010 Hyttefelt, erstattar
2006004
2010005 | Liereid hyttefelt —gnr. 29 bnr. 17 m. fl. 13.12.2010 Endring/utviding,
erstattar 2005005
2010006 | Véga bustadfelt — gnr. 83 bnr. 2 m.fl. 07.12.2010 Endring/utviding,
erstattar 2007003
2011001 | Kvalvagnes — hytteomrade gnr. 82 bnr. 31 21.02.2011 Endring, erstattar
m. fl. 2001010
2011002 | Hegdebasseng — Rossafjellet gnr. 41 bnr. 29 21.02.2011 Hggdebasseng
m. fl.
2011003 | Valensenteret gnr. 8 bnr. 3 m. fl. 21.02.2011 Konsert- og
aktivitetssenter
2011004 | Fagerland/Vestvik — Naustomrade gnr. 30 21.02.2011 Naustomrade.
bnr. 3 utviding av Fagerland
2011005 | Hytteomrade — Oldervik gnr. 82 bnr. 1 m. 21.02.2011 Hytteomrade
fl.
2011006 | Steinbrot Einstadbgvoll —bnr. 7 bnr. 1 og 4 28.03.2011 Utviding av eks.

steinbrot
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Vedlegg 2b. Tal pa einingar som kan fgrast opp i dei ulike LNF-omrada med fgresegner
om spreidd bustadbygging

OMRADE |STAD TAL NYE
BUSTADER
SB-1 Tittelsnes 6
SB-2 Valevag 12
SB-4 Valestrand/Haugland 2
SB-5 Straumgy 6
SB-6 Liereid 3
SB-7 Bjarga 2
SB-8 Lia 4
SB-9 @kland 12
SB-10 Langhammar 4
SB-11 Vestvik 6
SB-12 Fagerland 4
SB-13 Rad 5
SB-15 Haukas 12
SB-16 Framnes 2
SB-17 Oa 2
SB-18 Hovda 2
SB-19 Flatnes 2
SB-20 Eileras 2
SB-21 Tveitaskog 2
SB-22 Dyngjo 2
SB-23 Apeland 2
SB-24 Lid 10
SB-26 Bjelland 6
SB-27 Tjernagel 8
SB-28 Asbu 2
SB-29 Emberland 2
SB-30 Kinn 4
SB-31 Lokna 4
SB-32 Buavag 6
SB-33 Hovda 4
SB-34 Lauvag 2
SB-35 Nordskog 2
SB-36 Eltravag 6
SB-37 Skiftestad 2
SB-38 Rossehaug 2
SB-39 Nygard 2
SB-40 Kvernaneset 4
SB-41 Tveit 4
SB-43 Lindgy 2
SB-44 Vikse 6
SB-45 Skalaskog 4
SB-46 Maglstre, Payla 6
SB-47 Mglstrevag 4
SB-48 Vandaskog 2
SB-49 Lyngholm 8
SB-50 Lyngholm 4
SB-51 Botsvik 2
SB-52 Kvalvagnes 2
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Vedlegg 3.
Oversikt over reguleringsplanar som forsett skal ha faremalsgrense som byggjegrense i
kommuneplanen for Sveio 2011 - 2023

Faremalsgrensa Regulerings Ny byggjegrense for

Planld for reguleringsplanar i kommuneplan skal gjelda som planen har reguleringsplan i
byggjegrense byggjegrense i | kommuneplankartet
langs sjgen plankartet

1975-002 Gramshaug | og Il X

1979-002 Eidsvag, Sgre Buvika X

1980-001 Selsasvika Ingen byggjegrense

1983-002 Tarresplass, Buavag

1984-003 Tjernagel gnr. 48 bnr. 16

1986-002 Maglstrevag

1986-003 Melkeneset

1990-001 Brattestg

1990-002 Brattestg, del av gnr. 114 bnr. 1

1996-001 Litlanes, del av gnr. 3 bnr. 2

XX XXX XXX

1997-001 Fgrde bathamn gnr.121 bnr. 9

1998-001 Tveit gnr. 104 bnr. 12 X

1998-002 Del av Eidsvag, Nordre Buvika

1998-004 Deler av ytre @kland gnr. 36

1999-001 Del av Vestvik gnr. 32 og del av
Vestviksetre gnr. 31

1999-002 Kai i Buavag, gnr. 52 bnr. 1

2000-001 Vestre Odden, Vaga

2000-002 Valevag, gnr. 9 bnr. 2

2000-004 Tveit vestre, Erve mot Alfjorden

2001-003 Delar av @kland ytre gnr. 36

2001-004 Kvalvag gnr. 82 bnr. 14, 56, 60

XXX XXX X XXX

2001-005 Kvalvagnes gnr. 82 bnr. 46

2001-007 Kvalvagneset gnr. 82 bnr. 33 X

2001-008 Fagerland

x| X

2001-009 Rophus del av gnr. 72 bnr. 4,
Paradis

2002-001 gnr. 83 bnr. 75, 181, 182

2002-003 del av Tjernagel

2002-004/2005-004 Grunnavag

2003-003 Nordbgfeltet gnr. 56 bnr. 17

2004-001 Asbu gnr. 47 bnr. 12, 15, 16 og 17

2004-003 Valevag gnr. 8 bnr.16

2004-004 Buavag

2004-006 Rophus

XXX XXX XXX

2004-007 Nordre Kvalvagen gnr. 82 bnr. 15

2005-001 Langanes, Kvalvag gnr. 82 bnr. 141 X

2005-003 Del av gnr. 32 bnr. 7, 8, 10 m. fl.

XX

2005-005 Garvika, gnr. 4 bnr. 15 — Alfjorden
Brygge

2005-006 Vaga X

2005-008 Flatnes del av gnr. 122 bnr. 2 og 3

2006-001 Buavag, del av gnr. 52 bnr. 2 m. fl.

2006-003 Kvalvag gnr. 82 bnr. 54 og 198

2006-005 Oa, gnr 107 bnr. 3 m. fl

2006-008 Valevag gnr. 9 bnr.1

XXX X[ XX

2006-009 Kjekse

2007-004 Kvalvagnes gnr. 82 bnr. 35, 195 X

2007-005 Naustplan for Vikjo, Liereid

X

N
-~




2007-006 Espenes hyttefelt

2007-007 Viksefjorden Brygge, del av gnr.72
bnr. 1

2007-009 Valevag Batservice, gnr. 10 bnr. 39
0g 48

2008-001 Fjon bruk

2008-007 Vagkjeften gnr. 82 bnr. 36 og 216

2009-001 @vre Sletto

2010-001 Eidsvag gnr. 3 bnr. 5

2010-002 Viksevika gnr. 69

2010-004 Kvalvagnes, del av gnr. 82 bnr. 8

2010-005 Liereid hyttefelt

XXX X[X|X|X|  X| X|X

2011-001 Kvalvagnes gnr. 82 bnr. 31 m.fl.

2011-004 Vestvikvagen

X

2011-005 Oldervik gnr. 82 bnr. 1 m .fl.
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