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Bilag 1
Innspill til ny kommuneplan 2019-2032 — Holmen Gnr 83 Br nr 63 og 65
Som grunneier gnsker vi a spille disse tomtene inn i ny overordnet kommuneplan.

Tidligere har vi spilt inn Vestre Odden som tilhgrer samme bruksnummer som et mulig boligprosjekt
med tilhgrende sjghustomter og her avventer vi det videre planarbeidet. Vi finner det naturlig at
tomtene 83/63 og 83/65 tas med under samme behandling.

De aktuelle tomtene er fraskilt med egne gards og bruksnummer, men denne utskillingen er foretatt
lang tid tilbake. Begge tomtene ligger i den sgndre delen av Holmen der det er etablert bade hytte og
heldrsbosted. De aktuelle tomtene vil bety en lett fortetting av den etablerte bebyggelsen. Den
nordre delen av Holmen som i dag er ubebygd, vil forbli ubebygd.

Som det fremgadr av vedlagte kartskisse vil bygningsmassen pa de omsgkte tomtene bli liggende
lenger borte fra sjglinjen enn de eksisterende bygningen pa Gnr 83 47 og 83/50.

Vedlegger ellers kartskisse (Vedlegg 2) og sgknad om dispensasjon for de aktuelle tomtene.
Vedlegger videre (Vedlegg 3) dispensasjonssgknaden som ble avslatt av administrasjonen, men
tilkadd etter synfaring av politikere fra plan og bygningsnemden.

Holmen 17/11-2020
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Spknad om dispensasjon til oppf(zs?ﬁ‘é av helarsbolig gnr 83 bnr 63, 65 B1

Vi har de siste drene restaurert og bygget ny bygningsmasse pa 83/4. Dette har vaert et stort prosjekt vi har hatt stor
glede av a gjennomfgre. Med tre voksne barn med egne familier som har tilknytning til eiendommen, og et gnske om
a bygge sitt eget, sgker vi om dispensasjon til bygging av helarsbolig pa to allerede fradelte tomter gnr 83 bnr 63 og
65.

Oppfgring av heldrsbolig pa de to tomtene krever dispensasjon fra kommuneplanen sitt LNF-formal, og det generelle
byggeforbudet langs 100-metersbeltet, jf pbl §§ 1-8 og 11-6. Vi vil i det fglgende ga gjennom planene, og vurdere
disse mot planverk og etablert arealbruk.

Det knyter seg ingen landbruksinteresser (L) til de to tomtene, og det er tidligare gitt Igyve etter jordlova til
fradeling. Hovedbruket er sikret adgang til sjghuset via egen vei, og bebyggelse pad tomtene vil ikke vaere til hinder
for denne veien.

Da det ikke er registrert prioriterte eller truede arter i naerheten av tomtene, heller ikke utvalgte naturtyper, kan vi
heller ikke se at naturformalet (N) i LNF-formalet blir vesentlig tilsidesatt av en dispensasjon. En oppfg@ring av
heldrsbolig pa de to tomtene vil skje i trdd med gitte landskapstrekk. Begge tomtene gjgr det mulig 8 unnga
dominans fra sjgsiden, bade ut i fra tomtene sine kvaliteter og gnsket om en lav og diskrét bygningsutforming. 83/63
utgjer en slak, sgrvestvendt helning, hvor en bolig bgr plasseres under hgydedraget nordgst pa tomten. En bygning
vil gliinn i terrenget, og kunne plasseres bak en allerede bebygt strandlinje. 83/65 har et stgrre plata i nordre del av
tomten, som gjgr det mulig a trekke bebyggelsen lengre bak. Ogsa her vil en bolig bli plassert bak eksisterende
bebyggelse, og veere tilbaketrekt i forhold til sjglinjen.

Det knyter seg ingen friluftsinteresser (F) til denne delen av omradet, til det er strandlinjen tilhgrende tomtene for
bratt — og mer egnede areal er tilgjengelig i naieromradet. Begge de aktuelle tomtene er lokalisert mellom
eksisterende bygg pa 83/4 og tre hyttenaboer. Denne delen av Holmen er allerede privatisert med brygger og sjghus,
og ny bygningsmasse vil kun representere en fortetting mellom allerede eksisterende bygningsmasse. Tomtene er
allerede fradelte, og inngar i en etablerte klynge pa sgr/sgrgstre del av Holmen.

Etter statlige planretningslinjer for differensiert strandsoneforvaltning punkt 7.2, bgr nye tiltak plasseres i omrader
hvor det allerede er bebyggelse og foretatt tekniske inngrep. De to aktuelle tomtene 83/63, 65 ligger mellom
eiendommer med eksisterende bebyggelse, og den nye bebyggelsen blir lokalisert bak den alt etablerte
bygningsmassen i omrddet. Dette er i trad med gjeldende politikk i strandsonen, og sikrer samtidig tilbaketrekte
nybygg sett fra sjgsiden.

De aktuelle fraskilte tomtene er de eneste som per dags dato ikke er bebygget, og det vil ikke medfgre noen
presedensvirkning at man her foretar fortetting. @vrig areal er enten knyttet til tre hytteeiere (83/66, 83/64 - 50 og
43/47-72) eller til hodebruket 83/4. Den nordlige delen av Holmen inn mot Litlevdgen og den @stre inn mot
Storevagen vil fortsatt ligge ubebygget. | dette omradet er vi nd i gang med a rydde opp vegetasjonen etter mer enn
50 ars manglende skogsstell.

Med bakgrunn i det ovennevnte kan vi ikke se at LNF-formalet i kommuneplanen, eller byggegrensen til sjgen, blir
vesentlig tilsidesatt av en dispensasjon. | tillegg finner vi at fordelene er klart stgrre enn ulempene. Vi legger da
saerlig vekt pa at tomtene allerede er fradelte, og vil blir tilknytt alt etablert infrastruktur. | tillegg skjer plasseringen
bak eksisterende bebyggelse langs sjgen i trdd med statlige planretningslinjer. Gjennom fortetting av allerede
fradelte tomter vil man konsentrere bebyggelsen langs sjgen, og sikre en god arealdisponering innenfor de
omradene som allerede har bebyggelse. Dette vil over tid redusere presset pa de mer urgrte arealene, og samtidig
legge til rette for flere fastboende i krinsen.

\Ghnr 83/4, 63, 65



